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Vorbemerkungen

Zur Beschleunigung der Bebauungsplanung erfolgt mit der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 19 ,Sehlinger Weg“ der Gemeinde Kirchwalsede gleichzeitig, d. h. im sog.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, auch die 62. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Bothel.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir das gesamte Plangebiet bislang eine Flache fir
die Landwirtschaft dar. Die Planung eines Wohngebietes widerspricht dieser Darstellung,
so dass der vorhandene Flachennutzungsplan, analog zu den entsprechenden Festset-
zungen im Bebauungsplan, angepasst werden soll.

Der Umweltbericht wird gemeinsam fiir den B-Plan und die Anderung des FNP erstellt
werden. Er ist in Bearbeitung und wird der Begriindung als gesonderter Teil beigeftigt,
sobald er vorliegt.

Nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB werden in diesem ersten Schritt
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beruhrt wird, frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden aufgefordert, sich sowohl
zur Planung als auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung zu aulRern (Scoping).

Grundlagen

1.1 Allgemeine Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634); zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017(BGBI. | S.
3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Be-
kanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 107)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds.
GVBI. S. 111)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.
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1.2 Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet hat insgesamt eine GréRe von ca. 1,12 ha, aufgeteilt auf den ndrdlichen
Teilgeltungsbereich A mit ca. 1,03 ha und den sudlichen Teilgeltungsbereich B mit ca. 0,09
ha und liegt im AuRenbereich am sldlichen Rand des Kirchwalseder Siedlungsgefliges.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt
dieser Begrindung und der Planzeichnung zu entnehmen.

Landkreis Rotenburg (Wimme)
Gemeinde Kirchwalsede
Gemarkung Kirchwalsede

Flur 7

Flurstiicke 139, 141, 339.

Der Geltungsbereich (Teilbereich A) wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Norden durch bereits bestehende Wohnbebauung entlang der Straf3e ,Zum Hamp-
berg®,

¢ Im Osten durch die Wegeflache des Weges ,Vor dem Hampberg®, sowie die 6stlich
daran anschlieenden Ackerflachen,

¢ Im Siuden durch die freie, von Ackerflachen gepragte Landschaft und

e Im Westen durch die Stralde ,Sehlinger Weg“ sowie die westlich an diese angrenzende
gemischte Bebauungsstrukturen.

Der Teilgeltungsbereich B wird im Norden, Osten und Siden durch die freie, von Acker-
flachen gepragte Landschaft, sowie im Westen durch die Stra’e ,Sehlinger Weg“ be-
grenzt.

1.3 Anlass der Planung

Die Gemeinde Kirchwalsede ist Mitglied der Samtgemeinde Bothel und zeichnet sich
durch die Nahe des FFH-Gebiets Groftes und Weilkes Moor, sowie die Nahe der Bullen-
seen als Naherholungsort aus.

Kirchwalsede ist als Ortschaft Bestandteil der Dorfregion Wiedau-Walsede. Die Dorfregion
wurde im Jahr 2018 in das Landesprogramm des Landes Niedersachsen aufgenommen.
Die aktive Planungsphase des Dorfentwicklungsprogramms Wiedau-Walsede startete im
Juni 2019.

Zudem ist die Samtgemeinde Bothel, deren Mitgliedsgemeinde die Gemeinde Kirch-
walsede ist, Bestandteil der LEADER-Region Hohe Heide. Der Ort halt fir seine Bevolke-
rung eine Grundschule, eine Kinderkrippe sowie eine Kindertagesstatte, ein Lebensmit-
telgeschaft, Arzte sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs vor und ist infrastruk-
turell sehr gut aufgestellt. Entsprechend ist Kirchwalsede ein attraktiver Wohnstandort.

Ein Ortlicher Investor plant nun die Errichtung einiger Wohnh&user und méchte in diesem
Zusammenhang ein kleinteiliges Baugebiet fir ca. 10 Grundstiicke am sudlichen Ortsrand
Kirchwalsedes entwickeln.

Gem. §1 Absatz 3 BauGB kann die Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere bei der
Ausweisung von Flachen fir den Wohnungsbau in Betracht kommen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. §1 Absatz 6 BauGB u. a. inshesondere
die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
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Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens
sowie die Bevolkerungsentwicklung zu berlcksichtigen.

Die Gemeinde Kirchwalsede sieht grundsatzlich einen Bedarf fiir eine wohnbauliche Ent-
wicklung und begrif3t und unterstitzt die 6rtlichen Entwicklungsbestrebungen. Mit dem
Aufstellungsbeschluss fur das Bauleitplanverfahren hat sie dies im Grundsatz zum Aus-
druck gebracht.

Es ist Ublich, dass Investoren mit privaten Wiinschen an Gemeinden herantreten. Die Ge-
meinde kann und darf solche privaten Interessen durchaus zum Anlass einer Bauleitpla-
nung nehmen, sofern sie damit auch eigene stadtebauliche Belange und Zielsetzungen
verfolgt.

Welche stadtebaulichen Ziele sich eine Gemeinde setzt, liegt in ihrem sog. planerischen
Ermessen. Vorliegend entspricht die Ausweisung von Flachen fir eine weitere wohnbau-
liche Entwicklung ausdrucklich den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Kirchwalsede.

Der Kommune selbst fehlt es an den finanziellen und personellen Ressourcen, um die
notwendig werdenden Bauleitplanungen mit den erforderlichen ErschlieRungsmalfinah-
men und weiteren erforderlichen projektbezogene Aufwendungen, wie Gutachten usw.
zu entwickeln. Sie Uberlasst dies daher dem Investor.

Die Gemeinde behalt dabei ihre Planungshoheit, denn sie allein bestimmt Uber die Bau-
leitplanung die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, beschlie3t erganzend ortlicher
Bauvorschriften usw. Uber stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB kénnen im Rahmen
der Bauleitplanung ergéanzende Vereinbarungen getroffen werden.

1.4 Erfordernis der Planaufstellung und Alternativenpriifung

In den letzten Jahren wurde in Kirchwalsede durch mehrere, flachenmafig kleinere Be-
bauungsplane innerdrtlich Baugrund ausgewiesen. Die Flachen stellen sich zum heutigen
Zeitpunkt weitestgehend bebaut dar. Die Einwohnerzahl ist in den letzten zehn Jahren von
1.155 EW (2012) auf 1.204 EW (2022) gestiegen. Innerhalb von zehn Jahren sind so 49
Einwohner hinzugekommen, das bedeutet ein Wachstum von durchschnittlich 4,9
EW/Jahr. Somit ist die Ortschaft durchschnittlich um ein bis zwei Haushalte pro Jahr ge-
wachsen.

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen stadtebauliche MaRnahmen vorrangig durch Ma3nahmen
der Innenentwicklung und Nachverdichtung erfolgen. Vor dem Hintergrund der raumord-
nerischen Aufgabe hat die Gemeinde Kirchwalsede als Grundzentrum aber auch dafir
Sorge zu tragen, dass ausreichend Wohnbauflachen vorgehalten werden. Es fehlt dabei
im Ort u.a. perspektivisch auch an kleineren Wohneinheiten, z. B. flr Senioren oder jin-
gere Menschen, die einen eigenen Hausstand erdffnen mdchten. Entsprechend sollte,
kleinteilig und dem Ortsbild angemessen, auch die Errichtung von Geschosswohnungen
moglich sein. Die in den letzten Jahren entwickelten Grundstiicke in den Baugebieten
Kirchwalsedes sind inzwischen veraufiert und weitgehend auch schon bebaut worden.
Dies qilt auch fir die im Zuge der Dorfentwicklungsplanung ausgemachten sonstigen in-
nerortlichen Nachverdichtungspotenziale, die z. B. mit dem BP Nr. 16 ,Buchenweg”® ent-
wickelt wurden und auf denen z. T. auch kleinteilige Geschosswohnungen entstanden
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sind. Weitere Flachen fiir eine gewiinschte wohnbauliche Entwicklung stehen im Gemein-
degebiet derzeit nicht zur Verfiigung.

Im Zuge der Diskussion zur grundsatzlichen Notwendigkeit eines weiteren Neubaugebie-
tes wurde angefihrt, dass es in Kirchwalsede rund 30 Hauser, die Uberwiegend von al-
leinstehenden Senioren bewohnt werden. Es sei davon auszugehen, dass zumindest ein
Teil dieser Immobilien auf den Markt kommt.

Die Gemeinde Kirchwalsede geht davon aus, dass diese nur sukzessive, d. h. Uber einen
langeren Zeitraum zur Verfugung stehenden Gebdude Nachnutzungen finden werden.
Gerade vor dem Hintergrund der gestiegenen Baukosten werden Bestandsimmobilien in
den Ortslagen fur Familien wieder interessant, so dass nicht von langen Leerstéanden aus-
zugehen ist. Die Flachen stehen der Gemeinde als verbindliches, bzw. kalkulierbares Bau-
landpotenzial daher nicht zur Verfigung. Gleichzeitig besteht weiterhin eine hohe Nach-
frage nach Baugrundstiicken, die derzeit in Kirchwalsede nicht bedient werden kann. Da-
her hat die Gemeinde sich zur Ausweisung eines kleinteiligen Neubaugebietes entschlos-
sen. Da die Flache sich bauplanungsrechtlich im Auf3enbereich gem. §35 BauGB befindet,
ist die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens erforderlich.

Planungsalternativen:

JnEsE [ Alternative Flachen | Die fiir die wohnbauliche Entwick-
lung vorgesehenen Flache ist im
Besitz des Investors.

Gleichwonhl hat im Bauleitplanver-
fahren auch die Standortabwa-
.| gung und die Prifung maoglicher
% Alternativen zu erfolgen. Zu pri-
fen sind dabei allerdings nur tat-
sachlich in Betracht kommenden
die Alternativen, die realisierbar
und hinsichtlich ihrer Ausflihrung
auch verhaltnismafig sind.

oeremonesnnssese | \/erwendet wurde dazu u.a. eine
A ‘ K"°"wa'sfde‘eebau‘;.r Kartengrundlage aus dem Kar-
NN — A — z====""| tenteil 3 der Dorfentwicklungspla-
Abb. 1: Darstellung der Flachenalternativen, Auszug aus der Karte der ~ NuNg (siehe Abb. 2).

Dorfentwicklungsplanung (Teil 3, S. 11) mit eigenen Anmerkungen, ohne
Mafstab, nicht genordet

MaRgeblich war, dass Bereiche mit den Kirchwalsede im Besonderen pragenden Grin-
bestanden fur eine Bebauung nicht zur Verfugung stehen.

Der Norden Kirchwalsedes ist durch altere, landwirtschaftlich bzw. ehemals landwirtschaft-
liche genutzte Bestandsbebauten noch sehr doérflich vorgepragt. Die groRen Grundstiicke
weise oft hochwertige Grinbestande auf und verzahnen sich mit der freien Landschaft, so
dass hier ein intakter, dorflich gepragte Ortsrand vorliegt, der ebenfalls erhalten und nicht
Uberpragt werden sollte.



Bebauungsplan Nr. 19 ,Sehlinger Weg* Gemeinde Kirchwalsede

Der Nordosten Kirchwalsedes ist durch das 1983 entstandene Baugebiet ,Blémershof* ge-
pragt. Aufgrund fehlender Bauverpflichtungen hat sich das Gebiet nur langsam entwickelt.
Die letzten Grundstlicke werden aktuell bebaut. Aus stadtebaulicher Sicht sollt sich das
Gebiet zunachst etablieren. Von einer Bebauung 6stlich des Ziegeleiweges wird zudem
abgeraten, da dies Uber den bestehenden, hier sehr klar definierten Siedlungsrand hinaus-
gehen wirde.

Annlich sieht es im Westen Kirchwalsedes aus. Hier sollte eine Bebauung sich derzeit nicht
Uber die Stra3en ,In den Buschen® bzw. ,Am neuen Friedhof* hinaus erstrecken.

Allerdings sind im Sidwesten, Siden und Sudosten Kirchwalsedes 3 annahernd ahnlich
gut geeignete Flachen fur die Ausweisung eines Wohngebietes und die potenzielle Erwei-
terung des Siedlungsbereiches vorhanden. Unter lhnen befindet sich als Flache 2 auch das
Plangenbiet.

Alle potenziell nutzbaren Flachen schlie®en unmittelbar an den Siedlungsrand an, arron-
dieren diesen sinnvoll, befinden sich nicht an einem empfindlichen Ortsrand und nicht an
Bereichen mit besonders doérflicher Pragung. Mit der Entwicklung entsteht kein Eingriff in
einen empfindlichen Naturraum und eine Anbindung an bestehende ErschlieBungsstruk-
turen ist méglich. In jedem Fall werden landwirtschaftliche Flachen tberplant und entfallen
aus der Nutzung. Die Flache 1 ist im Flachennutzungsplan bereits zu groRen Teilen als
Wohnbauflache dargestellt. Sie steht allerding flir eine bauliche Entwicklung derzeit nicht
zur Verfugung. Die Flache 2 kann Uber den ,Sehlinger Weg® und die StalRe ,Zum Hamp-
berg“ angebunden werden. Die Flache 3 Uber die Strae ,Zum Hampberg“ bzw. lUber die
Wittorfer StralRe. Alle Flachen grenzen unmittelbar an bestehende Wohnbebauung, so
dass angrenzende Nachbarschaften bei einer Siedlungstatigkeit zuklinftig statt der freien
Landschaft zuklnftig durch angrenzende Wohnnutzungen gepragt wirden.

Es handelt sich ihres Schutzanspruches allerdings um gleichgeartete Nutzungen, so dass
in keinem Fall erhebliche Beeintrachtigungen der Anwohner zu erwarten sind.

Alle ausgemachten Flachen sind fir die Ausweisung eines Baugebietes annahernd ahn-
lich gut geeignet. Es ergibt sich aus der Voruntersuchung keine gegentber den Ver-
gleichsflachen deutlich besser geeignete Flache.

Die Gemeinde Kirchwalsede hat im Sinne eines nachhaltigen Flachenmanagements die
Aspekte Innenentwicklung, Nachverdichtung und Lickenbebauung weiterhin im Fokus.
Sie sieht allerdings gleichwohl die Notwendigkeit zumindest kleinteilig ein Angebot fur zur
Deckung des aktuellen Bedarfs an Wohnbauflachen vorzuhalten.

Da in der Ortschaft keine deutlich besser geeigneten Flachen fiir die Ausweisung eines
neuen Baugebiets zur Verfigung stehen, soll am Sehlinger Weg ein Wohngebiet fur ca.
10 Baugrundstuicke zur Errichtung von Uberwiegend Ein- bzw. Zweifamilienhdusern ent-
stehen. Die Gemeinde halt die vorgesehene kleinteilige Erweiterung im Anschluss an das
bestehende Ortsgeflige im Suden Kirchwalsedes flir angemessen.

Mit diesem Verfahren konzentriert sich die Siedlungstatigkeit an einem Standort, der im
Sinne der Raumordnung fir die Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten vorgesehen
ist. Es wird unmittelbar an den Siedlungsrand angebunden. Durch die Arrondierung ent-
steht ein geschlossener, einheitlicher Ortsrand. Eine Zersiedelung der Landschaft erfolgt
nicht.
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1.5 Ziele der Planung

Auf der Flache des Plangebiets sollen als kleinteilige Erganzung des Kirchwalseder Sied-
lungsgefiiges etwa 10 Baugrundstiicke ausgewiesen werden. Junge Menschen haben
weiterhin den Wunsch nach dem selbst entworfenen und auf die persénlichen Anforde-
rungen zugeschnittenen Eigenheim. Gleiches gilt im Zuge der demographischen Entwick-
lung zunehmend auch fir alteren Menschen, die barrierfreie, moderne Wohnungen in ih-
rem bisherigen Umfeld suchen. Die Gemeinde Kirchwalsede halt es daher fir erforderlich,
zumindest in geringem Umfang auch Flachen fir Neubauten vorzuhalten, um zu verhin-
dern, dass Menschen aufgrund fehlender Angebote das Dorf verlassen.

Ziel ist es, ggf. auch einen Zuzug zu generieren, um die die Bevdlkerungszahlen mindes-
tens stabil zu halten und damit auch Auslastung der teils neu errichteten Infrastrukturen
im Ort langfristig zu sichern.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sehlinger Weg* verfolgt die Gemeinde
Kirchwalsede zusammengefasst die folgenden Ziele:

¢ malvolle, nachfragegerechte Bereitstellung von Bauland zur Deckung des kurz- bis
mittelfristigen Bedarfs, insbesondere auch an kleineren Wohneinheiten,
angemessene Weiterentwicklung des vorhandenen Siedlungsgefliges,

Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,

Sicherung vorhandener Infrastrukturen,

Anpassung an die vorhandenen, weitgehend kleinteiligen Bebauungsstrukturen der
Umgebung,

o Regelung des Wasserabflusses/Regenriickhaltung fir das Plangebiet.

1.6 Fachliche Planungsgrundlagen
Baugrunduntersuchung
Eine Baugrunduntersuchung durch die ERWATEC Arndt Ingenieurgesellschaft aus Bre-

men liegt mit Stand 03. April 2023 vor. Die Ergebnisse wurden in der Planung berlcksich-
tigt.

ErschlieBungs- und Entwéasserungskonzept

Parallel zum Planungsverlauf wird fir das Plangebiet ein ErschlieBungs- und Entwasse-
rungskonzept durch das Ingenieurbiro fir Wasserwirtschaft und Umwelttechnik (IWU)
aus Zeven. Die Inhalte werden gemaf Planungsverlauf in die Planung integriert.
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Planerische Rahmenbedingungen

21 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Die Planung ist gemal § 1 Abs. 4
| BauGB den Zielen der Raumordnung
| anzupassen. Fur die Planung maf3geb-
lich sind die Festlegungen im Landes-
/ ‘ Raumordnungsprogramm (LROP) des
Landes Niedersachsen 2017 sowie im
Regionalen Raumordnungsprogramm
{ 2020 (RROP) des Landkreises Roten-
burg (Wumme).

_' Gemafl LROP 2017 soll eine nachhal-
I! tige raumliche Entwicklung die Voraus-
setzungen fur umweltgerechten Wohl-
stand auch fir kommende Generatio-
2 & nen schaffen. Bei Planungen sind die
e o o ot v rshses?°9°™  Auswirkungen des demografischen
Wandels insbesondere auch fir die

Dorfer abzuschwachen.

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll geférdert werden. Die Dorfer sind dabei als
Orte mit grolRer Lebensqualitat zu erhalten, ihre soziale und kulturelle Infrastruktur ist zu
sichern und weiterzuentwickeln. Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll dabei
vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Inf-
rastruktur konzentriert werden.

Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden. Bei der gemeindlichen Entwicklung ist
der Innenentwicklung insbesondere durch Nachverdichtung und Lickenbebauung grund-
satzlich gegenlber der Inanspruchnahme von bislang unbertihrten Flachen im Au3enbe-
reich der Vorrang zu geben, flachensparende Bauweisen sind anzustreben (vgl. Kap. 2.1
(05) RROP 2020 fiur den Landkreis Rotenburg (Wimme)).

Das LROP 2017 sieht weiterhin vor, dass insbesondere Siedlungsstrukturen gesichert und
entwickelt werden sollen, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevdlkerungsgruppen gewahrleistet ist. Dies liegt in
Kirchwalsede vor.

Zudem sollen solche Strukturen in das OPNV-Netz eingebunden werden (vgl. LROP 2017
Kap. 2.1/02).

Gleichzeitig sind die natlrlichen Lebensgrundlagen, z. B. durch Manahmen zum Trink-
wasser-, Gewasser- und Bodenschutz, zum Umweltschutz und Erhalt der 6kologischen
Vielfalt, der Schénheit und des Erholungswertes der Landschaft zu erhalten und méglichst
zu verbessern.

Gem. Kapitel 3.1.1 Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes, Bo-
denschutz Ziffer 01, sollen die Freirdume zur Erfullung ihrer vielfaltigen Funktionen erhal-
ten werden. Unter Ziffer 02 wird beschrieben, dass die weitere Inanspruchnahme von Frei-
raumen fur die Siedlungsentwicklung zu minimieren ist. Bei stadtebaulichen Planungen
und MafRnahmen soll auf die Erhaltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter
Durchgrinung sowie auf eine 6kologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestal-
tung der Siedlungsrander und siedlungsnahen Freirdaume Wert gelegt werden.
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Daher wird im Teilgeltungsbereich B die Anpflanzung einer Feldhecke vorgesehen, wel-
che den Ortsrand von der freien Landschaft abgrenzt. Somit wird die Ansicht des Ortsran-
des von Siden aus gesehen zukunftig durch die Randeingrinung gestaltet. Der Sied-
lungsrand wird durch die Randeingriinung abgerundet.

In der zeichnerischen Darstellung des LROP 2022 wird stlich der Ortslage Kirchwalsedes
der ein linienférmiger Biotopverbund entlang des Federlohmihlenbachs verzeichnet. Zu-
dem befindet sich westlich der Ortslage ein Vorranggebiet Trinkwasser. Diese Strukturen
werden durch die Planung nicht negativ beeintrachtig.

Der Ortschaft Kirchwalsede wird im RROP 2020 die Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten zugewiesen. Kirchwalsede befindet sich innerhalb eines
Vorranggebietes flr die Trinkwassergewinnung. Die Ortschaft wird von zwei Stralen mit
regionaler Bedeutung (Wittorfer Stralte - K205 und Siiderwalseder Strale — K206) durch-
quert.

Da parallel zu diesem Bebauungsplan der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Bothel gedndert wird, erfolgt die grundsatzliche Abstimmung mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung im Hinblick auf die nattirlichen und raumstrukturellen Standort-
voraussetzungen, Siedlungsentwicklung, das Ortsbild aber auch die Daseinsvorsorge
usw. im Zuge der Flachennutzungsplananderung.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass Kirchwalsede die Funktion eines
Standortes fur die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten innehat. Mit der mafvol-
len Entwicklung von Wohnbauland mdchte der Rat der Gemeinde Kirchwalsede insbeson-
dere jungen Menschen auch zuklinftig die Mdglichkeit geben, sich am Ort anzusiedeln. In
der Ortschaft sind ausreichend Angebote und Einrichtungen der Daseinsvorsorge vorhan-
den, die es weiterhin auszulasten gilt. Insbesondere aufgrund der vielen vorhanden infra-
strukturellen Einrichtungen ist der geplante Standort grundsatzlich fir eine Wohnbauent-
wicklung geeignet. Der vorgesehene Standort schliet im Norden sowie im Westen an
bestehende Siedlungsstrukturen an und erweitert diese sinnvoll. Anknupfungspunkte fur
die ErschlieRung sind aus dem Bestand vorhanden.

Der Ubergang zur freien Landschaft wird im Siiden durch eine Eingriinung gestaltet, so-
dass die Ubergange zwischen Ortsrand und freier Landschaft zukiinftig sehr harmonisch
verlaufen werden. Als grofdter Eingriff werden die Versiegelung des Bodens und der dau-
erhafte Wegfall landwirtschaftlicher Nutzflachen angesehen.

Die Ortschaft Kirchwalsede ist von einem grof¥flachigen Vorbehaltsgebiet fir die Landwirt-
schaft umgeben. Das Plangebiet liegt im Ubergang dieses groRraumigen Vorbehaltsge-
bietes zum Siedlungsbereich.

In Kirchwalsede herrscht ein Bedarf an Flachen fur den Wohnungsbau, sowohl fur Einfa-
milienhduser als auch fir kleinere Wohneinheiten. U.a. aufgrund der Nahe zur Dorfmitte
ist die Flache gut fir eine Entwicklung geeignet. Vorliegend wird daher von Seiten der
Gemeinde Kirchwalsede den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung und der wohnbaulichen
Weiterentwicklung der Ortschaft Kirchwalsede der Vorrang vor den Belangen der Land-
wirtschaft Belangen eingeraumt. Naturraumlich hochwertige Flachen werden nicht in An-
spruch genommen.

Die Bedenken der Anwohner in Bezug auf zu erwartenden Beeintrachtigungen werden
zur Kenntnis genommen. Derzeit wird aufgrund des nur kleinteilig geplanten Wohngebiets
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jedoch nicht davon ausgegangen, dass, ggf. mit Ausnahme der Bauphase, erhebliche
oder gar unverhaltnismafige Beeintrachtigungen oder Stérungen auf die direkten Anwoh-
ner einwirken. Es ist in der Regel hinzunehmen, dass ein bislang weitgehend ungestorter
Blick vom Garten Uber die freie Feldflur beeintrachtigt wird. Einen Anspruch auf Erhalt der
»ireienSicht” gibt es nicht. Mit einer Wertminderung der Bestandsgrundstiicke ist ebenfalls
nicht zu rechnen, denn diese bleiben, auch bei dem Heranriicken einer neuen Wohnnut-
zung, weiterhin uneingeschrankt nutzbar.

Das Verhaltnis zwischen Neuausweisung und bestehenden Siedlungsbereichen wird als
angemessen angesehen. Die malivolle Entwicklung in den Auf3enbereich wird insbeson-
dere vor dem Hintergrund der raumordnerischen Schwerpunktaufgabe Kirchwalsedes (Si-
cherung und Entwicklung von Wohnstatten) als vertraglich und mit den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar angesehen.

Die Planung steht nicht in Konflikt mit den Zielen der Raumordnung. Dem Anpassungsge-
bot gem. § 1 Abs. 4 BauGB wird genugt.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungs-
plan (F-Plan) der Samtgemeinde
Bothel fur die Gemeinde Kirch-
walsede aus dem Jahr 2012 sind
% 1 fur die nordlich und westlich an
| das Plangebiet grenzenden Fla-
chen gemischte Bauflachen dar-
gestellt. Die nordostlich gelege-
nen Flachen sind als Wohnbau-
flachen dargestellt.

ol | . N 5
B iy e 0 Y

R N /

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen F-Plan der Samtgemeinde
Bothel, Gemeinde Kirchwalsede/ ohne MafRstab

Fir das Plangebiet selbst trifft der Flachennutzungsplan keine Flachendarstellung. Die
Flache ist damit Flache fiir die Landwirtschaft. Uber stidéstliche Teilbereiche des Plange-
biets verlauft eine Richtfunktrasse, stidostlich der Ortschaft befindet sich ein Sendemast.
Sidlich des Plangebiets wird in einigem Abstand zu diesem der Verlauf einer Stromleitung
verzeichnet. Weitere Darstellungen trifft der Flachennutzungsplan nicht.

Die vorgesehene Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes, widerspricht der Darstel-
lung einer Flache fur die Landwirtschaft und kann somit nicht aus dem Flachennutzungs-
plan heraus entwickelt werden.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird deshalb gem. § 8 Abs. 3 BauGB
der Flachennutzungsplan geandert. Vorgesehen ist kiinftig eine Darstellung als Wohnbau-
flache mit einer GrolRe von ca. 9.945 m2.

Mit Wirksamwerden der 62. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Bothel gilt der Bebauungsplan Nr. 19 ,Sehlinger Weg“ als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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2.3 Dorfentwicklungsbericht fiir die Dorfregion Wiedau-Walsede

2018 wurde die Dorfregion Wiedau-Walsede in das Dorfentwicklungsprogramm des Lan-
des Niedersachsen aufgenommen, weshalb 2020 ein Dorfentwicklungsbericht erarbeitet
wurde. Dieser beinhaltet eine Analyse der Bestandssituation und die Formulierung von
Zielen und Leitbildern, welche in insgesamt acht Handlungsfeldern konkretisiert wurden.
Fur die Planung sind zusammengefasst die nachfolgenden Aussagen des Dorfentwick-
lungsberichts zur Siedlungsentwicklung relevant.

Wie in Kapitel 5.2.2 des Berichtes verdeutlicht wird, verpflichten sich die Gemeinden mit
der Aufnahme ins Dorfentwicklungsprogramm, der Innenentwicklung bei einer angestreb-
ten ortlichen Siedlungsentwicklung den Vorrang einzuraumen. Zudem soll eine siedlungs-
nahe Neuausweisung von Bauflachen nur dort in Betracht kommen, wo eine Deckung des
Eigenbedarfes nicht auf innerértlichen Flachen oder Baullcken gedeckt werden kann.

Zudem wurde im Rahmen des Berichtes ein umfassendes Kataster erstellt, welches unter
anderem das Gebaudealter der bestehenden Bebauung und ermittelte Baulliicken um-
fasst. So wurden fir die Ortslage Kirchwalsede mit Stand 2020 insgesamt 36 Bauplatzpo-
tenziale ermittelt, von denen 24 Licken in der Zwischenzeit bebaut wurden. Es verbleiben
12 Bauplatze fir Einzelgebaude, die bereits veraullert sind.

Des Weiteren wurden 2 Flachenpotenziale fir InnenentwicklungsmalRnahmen herausge-
arbeitet, von denen eines mittlerweile entwickelt wurde. Die zweite Flache weist einen
nennenswerten Baumbestand auf und ist fur eine Entwicklung nur eingeschrankt geeig-
net.

Einzelne Baullicken, die von den Grundeigentimern aus den verschiedensten Grinden
nicht selbst genutzt oder vermarktet werden, stehen der Gemeinde als kalkulierbares Bau-
landpotenzial kurz bis mittelfristig nicht zur Verfigung. Eine bauliche Entwicklung auf die-
sen Flachen im Sinne der Nachverdichtung und Innenentwicklung ware wiinschenswert,
kann jedoch von der Gemeinde nicht gesteuert werden. Vor diesem Hintergrund wird die
angestrebte mafvolle Weiterentwicklung der Siedlungsgeflges als angemessen angese-
hen.

Gegenwairtige Situation im Plangebiet

3.1 Innerortliche Lage, VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet stellt sich momentan als Ackerflache dar und befindet sich am sidlichen
Rand der Ortslage Kirchwalsede. Nordlich und westlich schliefden sich Wohngebiete an.
Ostlich wird das Plangebiet durch einen Wirtschaftsweg begrenzt, an den sich die von
Ackerstrukturen gepragte freie Landschaft anschlief3t.

Sidlich des Plangebietes schlieen sich ebenfalls Ackerflachen an. Zudem befindet sich
eine Biogasanlage ca. 630 m sudlich des Plangebietes.

Das geplante Wohngebiet ist iiber den Sehlinger Weg im Westen, sowie die an die Stralle
Zum Hampberg anbindende Wegeparzelle im Osten erschlossen.
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Uber den Sehlinger Weg kann (iber die StraBe Vieffak in westlicher Richtung die Orts-
durchfahrtsstrafl’e Im Dorf/Stiderwalseder Straf3e (K 206) sowie die Ortsmitte erreicht wer-
den. Die Stralte Zum Hampberg bindet ebenfalls in westlicher Richtung an die Ortsdurch-
fahrtsstraRe Im Dorf an. Uber die Stiderwalseder StraRe kann in nérdlicher Richtung zu-
dem die Wittorfer Stralle (K 205) als weitere Ortsdurchfahrt erreicht werden.

Die Ortsmitte Kirchwalsedes mit der Kirche, der Kindertagesstatte, dem Lebensmittelge-
schaft und weiteren Infrastrukturen, befindet sich ca. 400 m nérdlich des Plangebietes und
ist somit fuBBlaufig gut erreichbar.

3.2 Bestehende Nutzungen, Topographie und Bebauungsstruktur

Das Plangebiet selbst ist vollstandig unbebaut und stellt sich als landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflache dar. Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Rotenburg
(Wumme) (Stand Fortschreibung 2016) ordnet das Plangebiet entsprechend als Biotoptyp
mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe | nach Drachenfels) ein.

Die Flache des Plangebiets ist nahezu eben. Das Gelande steigt von Westen (ca. 60,1 m
U. NN) nach Osten (ca. 60,6 m 4. NN) nur minimal an. Innerhalb des geplanten Wohnge-
bietes liegt die Hohendifferenz auf einer Lange von ca. 200 m bei lediglich ca. 0,5 m.

Nordlich an das Plangebiet grenzt ein durch Wohnnutzungen und Gberwiegende einge-
schossige Einfamilienhausbebauung gepragtes Baugebiet an.

Westlich des Plangebietes ist die Siedlungsstruktur durch ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzte Hofstellen gepragt. Ostlich befindet sich eine Wegeparzelle, die derzeit der Er-
schlieRung der angrenzenden Acker dient und die in das Plangebiet einbezogen werden
soll.

Der Landschaftsraum sudlich und 6stlich Kirchwalsedes ist im Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Rotenburg (Wimme) aus dem Jahr 2015 als Landschaftsbildeinheit mit
geringer Bedeutung (Karte 2/LRP) kartiert. Dem sidwestlich der Ortschaft gelegenen
Landschaftsraum werden Landschaftsbildeinheiten mittlerer Bedeutung zugewiesen.

Im Plangebiet sind gemall dem Nibis® Kartenserver (Bodenkarte) mittlere Pseudogley-
Braunerden vorhanden, in einem kleinen Teilbereich im Stdosten des Plangebietes herr-
schen Mittlere Pseudogley-Podsole vor, welche ebenfalls auf der Flache zum Anpflanzen
im Teilgeltungsbereich B vorhanden sind.

3.3 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist dem Auflenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Nordlich des Plangebietes schliefl3t sich der Geltungsbereich des 1992 beschlossenen
Bebauungsplans Nr. 1a ,Felhoren® an. In diesem werden im westlichen Bereich Dorfge-
biete (MD), aufgeteilt in die Teilbereiche A und B, sowie im dstlichen Bereich allgemeine
Wohngebiete (WA) ausgewiesen.

Am sudlichen Rand des Geltungsbereiches ist entlang der allgemeinen Wohngebiete zu-
dem eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen im Sinne einer Randeingrinung zur freien
Landschaft festgesetzt, auf welcher ausschliellich standortgerechte Laubgeholze ge-
pflanzt werden sollen.
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Im Nordwesten des Geltungsbereiches ist ein Spielplatz ausgewiesen. Mehrere Baume
innerhalb des Plangebietes sind zum Erhalt festgesetzt. Zudem wurden die Verkehrsfla-
chen festgesetzt. Im Sliden des Plangebietes ist im Verlauf des Weges Vor dem Hamp-
berg eine Stichstral’e vorgesehen, so dass die Erschliefung weiterer Flachen an dieser
Stelle bereits vorbereitet ist.

In den ausgewiesenen allgemeinen Wohngebieten sind eingeschossige Einzel- und Dop-
pelhduser in offener Bauweise zuldssig, die zuladssige Grundflaichenzahl (GRZ)' wurde
mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ)? ebenfalls mit 0,4 festgesetzt.

In den ausgewiesenen Dorfgebieten sind die gleichen stadtebaulichen Kennwerte wie in
den allgemeinen Wohngebieten vorgesehen. Lediglich in den Dorfgebieten im Westen
und Norden wurde als zulassige GFZ ein héherer Wert von 0,6 festgelegt.

Die Baugrenzen orientieren
sich am damaligen Bebau-
ungsbestand und verlaufen
in unterschiedlicher Entfer-
nung zu den StralRenver-
kehrsflachen. Stellenweise
verlaufen sie in einem Ab-
stand von 3 m zu der Stra-
Renverkehrsflache, teilweise
in einem Abstand von 4 bis
hin zu 10 m. Sie bilden unter-
schiedlich tiefe Baufenster
(mind. 20 m tief) aus.

.0
AR

(KR
KR

RS
R
o

¢

X7

vergleiche textl. Festselzung Mr

Uber die textlichen Festset-
zungen werden die Dorfge-
biete nach der Art der zulds-
/_, sigen Nutzungen gegliedert.
4 B

Abb. 4: Ausschnitt aus der Planzeichnung des BP Nr. 1a “Felhoren” / ohne MaR3-
stab

Im Jahr 1994 erfolgte firr einen Teilbereich des Bebauungsplanes die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1a in der diese Gliederung aufgehoben wurde. Mit der Anderung
wurde neben der zuldssigen GFZ auch die Beschrankung auf die Zulassigkeit von Einzel-
und Doppelhausern gestrichen. Zudem wurden die Baugrenzen geandert. Weitere Text-
festsetzungen betreffen die Bepflanzung der Flache zum Anpflanzen, die Regelung von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie Sichtdreiecke zur Freihaltung der Kreuzungsbe-
reiche.

1 Die GRZ benennt den Flachenanteil eines Baugrundstucks, der Uberbaut werden darf (GRZ von 0,4 bedeutet, dass 40%
der Grundstiicksflache Uberbaut werden diirfen).

2 Die GFZ gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache auf einen Quadratmeter Grundstiicksflache entfallen.
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Im Jahr 2015 wurde nérdlich der Wittorfer Strale der Bebauungsplan Nr. 15 ,Wittorfer
Stralie” samt ortlicher Bauvorschriften beschlossen.

Dieser Bebauungsplan weist neben zwei Wohngebieten (WA und WA 1) ein Mischgebiet
aus. Im Mischgebiet wird eine eingeschossige, offene Bauweise bei einer zulassigen GRZ
von 0,6 festgesetzt. Uber die textlichen Festsetzungen werden die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7
und 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen als unzulassig sowie die nach § 6 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten nicht als Bestandteil des Be-
bauungsplanes erklart.

Fir die allgemeinen Wohngebiete wird eine eingeschossige, offene Bauweise festgelegt,
wobei lediglich Einzel- und Doppelhauser zulassig sind. Die zulassige GRZ wurde auf 0,4
festgelegt. Im Rahmen der textlichen Festsetzungen werden fur das WA die gem. § 4 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zum Bestandteil des Bebauungs-
plans erklart. Zudem wird fir das WA die Zahl der zulassigen Wohnungen auf zwei Woh-
nungen je Einzel- und eine Wohnung je Doppelhaushalfte beschrankt. Des Weiteren darf
im WA die zuladssige GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 genannten Anlagen nicht
Uberschritten werden.

Fir die allgemeinen Wohngebiete wird eine Mindestgrundsticksgrofie festgelegt. Im WA
betragt diese 800 m? bei Einzelhausern und 400 m? je Doppelhaushalfte. Im WA 1 muss
die GrundsticksgroRe mind. 650 m? betragen. Nebenanlagen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind nur in den Uberbaubaren Flachen zuldssig. Uber weitere textliche
Festsetzungen wird der Erhalt von Baumen und Strauchern geregelt.

Mit dem Bebauungsplan werden
Stralenverkehrsflachen mit Stra-
> Renraumbreiten von 6,5 bzw. 4,5 m
| und Wendeanlage ausgewiesen,
| welche das Plangebiet von Osten er-
schlieen. Ein ein 3 m breiter Ful3-
weg im Sidden des Plangebiets si-
.| chert die fuBlaufige Anbindung an
1 die Wittorfer Stral3e.

Die Baugrenzen verlaufen zumeist
in einem Regelabstand von 3 m zu
den Verkehrsflachen, bzw. zur
Grenze des Geltungsbereichs.

Abb. 5: Ausschnitt aus der Planzeichnung des BP Nr. 15 “Wittorfer
Stralle” / ohne Mafstab

Im Rahmen &rtlicher Bauvorschriften wird zum einen die Gestaltung der Dacher geregelt.
Es wird eine Dachneigung von mind. 30 Grad vorgegeben und zulassige Dachfarben ge-
nannt. Des Weiteren wird die maximal zuldssige Sockelhdhe geregelt. Zum anderen wer-
den Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.

Die letzte Wohnbauentwicklung fand 2015 mit dem Bebauungsplan Nr. 16 ,Buchenweg®
statt, welcher eine Nachverdichtung ermdglicht. Dieser setzt zwei allgemeine Wohnge-
biete (WA 1 und WA 2), sowie ein Regenrickhaltebecken und zu erhaltende Baume fest.
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Zudem werden ortliche Bauvorschriften getroffen. Das Plangebiet wurde gegliedert. Bei
einer festgesetzten GRZ von einheitlich 0,4 ist WA 1 eine zweigeschossige, offene Bau-
weise zulassig, wahrend im WA 2 lediglich eine eingeschossige Bauweises festgesetzt
wurde. Auch hier betragt die zulassige GRZ 0,4. Von Norden her wird das Plangebiet tber
eine StichstralRe erschlossen, welche eine Stralenraumbreite von 6,5 m aufweist und
uber einen 22 m tiefen Wendehammer verflgt.

Uber die textlichen Festsetzungen wird, dhnlich wir in der zuvor genannten Planung fest-
gesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung nicht
Bestandteil des Bebauungsplans wird. Zudem darf im WA 2 die zulassige Grundflachen-
zahl nicht durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen Uberschritten
werden. Fir das Plangebiet wird eine Mindestgrundstiicksgré3e von 700 m? je Einzelhaus
und 400 m? je Doppelhaushalfte festgelegt. Erneut sind entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen Nebenanlagen nur in den Uberbaubaren Flachen zulassig.

Wie im vorgenannten Bebauungsplan wird Uber die értlichen Bauvorschriften die Gestal-
tung der Dacher hinsichtlich der Dachneigungen (mind. 25 Grad bei 2-geschossiger Bau-
weise, ansonsten mind. 30 Grad) und der zuldassigen Dachfarbe geregelt.

Es werde Aussagen zu den maximal zulassigen Sockelhéhen getroffen und die Héhe der
Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflache auf 1 m begrenzt.

Erlauterungen zu den Planinhalten

41 Planungs- und ErschlieBungsalternativen

Fur die Planung wurden insgesamt drei Varianten eines stadtebaulichen Konzepts erar-
beitet. Dabei wurde zunachst geprift, welche Art von ErschlieBung auf dem schmalen
Grundstuck in Frage kommt. Zunachst erfolgte die Prufung einer Stichstralle mit Wende-
anlage. Sofern eine solche Wendeanlage fir 3-achsige Millfahrzeuge ausgelegt wird
(Duchmesser mind. 22 m) ware sie in Bezug auf die Wohngebietsflache und die wenigen
entstehenden Grundsticke unverhaltnismafig grof.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1a ,Felhoren” wurde durch die Auswei-
sung einer von der Straflte ,Zum Hampberg“ nach Siden abzweigenden Verkehrsflache
(Vor dem Hampberg) eine Siedlungserweiterung bereits vorbereitet.

An dieser Wegeverbindung soll nun im Zuge der Planung angebunden werden. Die den
Geltungsbereich erschlieende Planstralle A wird vom Sehlinger Weg im Westen unmit-
telbar an die Wegeparzelle Vor dem Hampberg im Osten und von dort direkt an die Stral3e
Zum Hampberg nérdlich des Plangebietes gefihrt.

Mit dieser Wegefiihrung ist jedes neu geplante Grundstiick unmittelbar erschlossen. Die
Wegefuhrung ist fur Mullfahrzeuge aber auch Rettungswagen und Feuerwehr usw. gut
und sicher befahrbar.

Es ist davon auszugehen, dass die primare ErschlieBung Uber den westlich befindlichen
~>ehlinger Weg*“ erfolgen wird, da von dort die Ubergeordneten Stral3en besser erreichbar
sind.
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Die verkehrlichen Beeintrachtigungen der Nachbarschaft dirften nicht hoher sein als die
vergleichbarer Kreuzungsbereiche z. B. im Bereich der Gartenstralte oder Im Appelhoff.

Die erste Variante sah eine einseitige Erschliellung der
Grundstiicke von Suden her vor, dabei waren ca. 44 m
tiefe Grundsticke und 28 m breite Grundsttck mit Gro-
Ren zwischen 1.000 bis 1.500 m? entstanden. Solche
grofen Grundstiicke werden kaum mehr fiir die Einfami-
lienhausbebauung nachgefragt. Friher wurden die Gar-
ten gartenbaulich genutzt, heutzutage sollen diese eher
: pflegeleicht sein. Die Gartenbereiche lagen zudem aus-
Abb. 6: Variante 1 Stadtebauliches  SchlieBlich zur StralRe orientiert, was fur die Ruheberei-
Konzept, ohne Malistab, genordet che nur wenig attraktiv ist.

I
O
I
-v

Als eine zweite Variante wurde eine beidseitige Erschlie-
Rung der entstehenden Grundstlicke vorgesehen. Die
ErschlieBungsstrale verlauft von Westen nach Osten
mittig durch das Plangebiet, die Grundsticke erhalten
eine Tiefe von ca. 20 m und waren ca. 650 — 700 m? grof}.
Zur sudlichen Grenze des Geltungsbereichs wird eine
Randeingrinung vorgesehen. Durch die schmalen
Grundstlicke bleibt die Mdglichkeit die Gebaude so an-
zuordnen, dass entweder im Sidosten oder Siidwesten
hinreichend Platz fir die privaten Freibereiche bleibt.

Abb. 7: Variante 2 Stadtebauliches Kon-
zept, ohne Mafstab, genordet

In einer dritte Variante wurde erwogen, zur Anlage der
Randeingrinung ein Streifen des sltdlich angrenzenden
Grundstuicks in das Plangebiet einzubeziehen. So kénn-
ten ca. 25 m tiefe Grundstiicke mit Grofen von ca. 750
— 850 m? entstehen. Die Grundsticke waren dann vom
Zuschnitt ahnlich breit wie tief und ggf. besser zu bepla-
nen.

Der fir diese Variante notwendige Streifen auf dem sud-
lich angrenzenden Grundstlick konnte nicht zur Verfi-

Abb. 8: Variante 3 Stadtebauliches gung gestellt werden.
Konzept, ohne Malstab, genordet

Daher wurde fir die weitere Planung die zweite Variante in etwas angepasster Form wei-
terverfolgt.
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4.2 Stadtebauliches Konzept

In Kirchwalsede soll anschlieRend an
den bestehenden Bebauungszusam-
menhang auf einem ca. 51 m tiefen
Grundstuck ein kleinteiliges Wohnge-
biet fur etwa 10 Grundsticke entwi-
ckelt werden. Die ErschlieBung lauft
von Westen nach Osten. Im Westen
muindet die ErschlieBungsstrale des
Plangebiets in den Sehlinger Weg, im
Osten bindet die ErschlieBungsstralle
an die bestehenden Wegeverbindung
Vor dem Hampberg an.

Abb. 9: Stadtebauliches Konzept, ohne Malistab, genordet

Die allgemeine stadtebauliche Forderung nach einer verdichteten Bauweise bei der Sied-
lungsentwicklung kann, bei der gerade im landlichen Raum vorherrschenden Nachfrage
nach freistehenden Einfamilienhausern, nur bedingt erflllt werden. Die Ortsrandlage soll
zudem auf Wunsch der Gemeinde Kirchwalsede nur mafvoll und in Anlehnung an die
umgebenden baulichen Strukturen entwickelt werden.

Gleichzeitig besteht aber auch im landlichen Raum eine zunehmende Nachfrage nach
kleineren und somit auch kostengunstigeren und im besten Fall zudem noch barrierefreien
Wohnungen. Im Plangebiet soll daher kleinmalstablich ggf. auch Geschosswohnungs-
bau/ Mietwohnungsbau ermdglicht werden.

Vorgesehen wird eine kleinteilige Bebauungsstruktur mit ortstypisch geneigten Dachern,
die zukiinftig den Ubergang zu freien Landschaft nach Stiden hin bilden wird.

Eine Randeingriinung wird nun knapp 50 m sldlich des Plangebiets auf dem Flurstiick
141 vorgesehen. Diese Randeingrinung dient vorrangig dem Schutz des Ortsbildes und
grenzt den Siedlungsbereich von der freien Landschaft ab. Diese Funktion kann sie auch
abgekoppelt und in einigem Abstand vom geplanten Baugebiet erflllen. Dadurch kénnen
etwas tiefere und hinsichtlich des Zuschnitts glnstigere Baugrundstiicke entwickelt wer-
den.

Die Bebauungsstruktur orientiert sich eng am umgebenden Bestand, der durch die nord-
lich angrenzenden eingeschossigen Einfamilienhausstrukturen gepragt wird. Da das Plan-
gebiet zuklnftig im Siden von Grinstrukturen eingerahmt wird, entfaltet es lediglich nach
Osten eine geringe Fernwirkung. Aus der Ferne wahrnehmbar wird im Wesentlichen die
Dachlandschaft der Hauser sein.
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4.3 Art der baulichen Nutzung

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets Uberwiegen Wohnnutzungen. Es erfolgt
daher die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Im Plangebiet sollen die
gem. § 4 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen (Wohngebaude,
der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke) auch allgemein zulassig sein.

Sie haben kein erhebliches Stdrpotenzial, kbnnen aber im Einzelfall als kleinteilige Ver-
sorgungseinrichtungen eine wertvolle Erganzung dorflicher Infrastrukturen darstellen. Zu
erwarten ist allerdings, dass sich Uberwiegend Wohnnutzungen ansiedeln werden.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO lediglich ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden im
Plangebiet hingegen wegen ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials ausgeschlos-
sen. Fur diese Nutzungen sind in Kirchwalsede an anderer Stelle geeignetere Flachen
vorhanden.

Durch die vorgenommenen Einschrankungen wird hinreichend sichergestellt, dass das
zuklnftige Baugebiet Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt sein wird und dem Ge-
bietscharakter eines allgemeinen Wohngebiets entspricht.

4.4 MaR der baulichen Nutzung

Im Sinne des einheitlichen Ortsbildes orientiert sich die maximal zuldassige Grundfla-
chenzahl (GRZ) am Bebauungsbestand und wird im gesamten Plangebiet einheitlich auf
0,4 festgesetzt. Damit wird der gem. § 17 BauNVO gegebene Orientierungswert fir das
mogliche Mal} der baulichen Nutzung fiir allgemeine Wohngebiete ausgeschopft. Um den
moglichen Versiegelungsgrad der Grundstiicke zu begrenzen, wird erganzend textlich
festgesetzt, dass die zuldassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht uiberschritten werden
darf.

Im gesamten allgemeinen Wohngebiet sind nur eingeschossige () Einzel- und Doppel-
hauser zulassig.

Damit insbesondere das Orts-
Firsthdhe - und Landschaftsbild nicht nega-
tiv beeintrachtigt werden, sind
zusatzlich Festsetzungen zur

| Traufhdhe Hohenentwicklung der Geb&ude
erforderlich. Fir das gesamte
Plangebiet wird einheitlich die

‘Bezugshdhe

maximal zulassige Firsthohe
auf 9,50 m und die Traufhohe
\ von maximal 4,00 m begrenzt,
um u. a. baurechtlich einge-
schossige aber zweigeschossig
anmutende Bauten (s. z. B. sog.
Toscanahduser/ Stadtvillen) si-
cher auszuschlief3en.

Abb. 10: Skizze zu den H6henbezugspunkten, ohne Mafistab
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Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der Wandauf3enflache und
der Oberkante der Dachhaut, die Firsthdhe der oberste Abschluss der Dachhaut, bezogen
auf den jeweiligen Bezugspunkt. Bei der Ermittlung der Firsthéhen bleiben Antennen,
Schornsteine, Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und Beliiftungsanlagen sowie sons-
tige untergeordnete Dachaufbauten unbericksichtigt.

Bezugspunkt fur die Hohen baulicher Anlagen ist die Fahrbahnoberkante in der Mitte der
gemeinsamen Grenze des Baugrundstlicks mit der vorgelagerten ErschlieRungsstralie.
Bei Eckgrundstiicken ist die Grundstlicksgrenze heranzuziehen, tUber die die Erschlie-
Rung des Grundstiicks erfolgt.

Durch die sonstigen Festsetzungen und die Vorgabe o6rtlicher Bauvorschriften kann davon
ausgegangen werden, dass das Baugebiet eine gewisse Einheitlichkeit und ortstypische
Gestaltungselemente aufweisen wird.

4.5 Bauweise und hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Gemeinde plant an dieser Stelle des Ortsgefliges ein durch Einzel- und Doppelhauser
gepragtes Baugebiet, welches nicht nur flr Einfamilienhauser, sondern auch fir kleintei-
lige Mehrfamilienhduser vorgesehen ist.

Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser (ED). Zur Sicherung einer kleinteiligen Be-
bauungsstruktur werden zusatzlich durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise
(a) die Gebaudelangen auf 18 m begrenzt. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten.

Die in der Rechtsprechung geltende Definition von Einzel- und Doppelhdusern macht dar-
Uber hinaus die Festlegung der Zahl der zuldssigen Wohneinheiten in Wohngebauden
notwendig, um den kleinteiligen stadtebaulichen MalRstab zu sichern. Ein Einzelhaus ist
ein allseitig freistehender Baukorper mit Abstand zu den seitlichen und rickwartigen
Grundstlicksgrenzen. Die Anzahl der Hauseingange, Geschosse oder Wohnungen ist un-
erheblich. Auch mehrgeschossige Wohnblocks oder Doppelhauser bilden, sofern sie auf
einem Grundstick stehen, ein Einzelhaus.

Im Plangebiet soll aufgrund der Ortsrandlage, wie umgebend, eine kleinteilig strukturierte
Bebauung entstehen. Gleichzeitig soll der Nachfrage nach kleinem Wohnraum und nach
Mietwohnungen nachgekommen werden. Die Zahl der maximal zuldssigen Wohneinhei-
ten wird daher auf drei Wohneinheiten je Einzelhaus sowie eine Wohneinheit je Dop-
pelhaushiélfte begrenzt. So kénnen neben Einfamilienhdusern auch kleinere Mehrfamili-
enhauser errichtet und somit entsprechend der Nachfrage kleinteiliger (Miet-)Wohnungs-
bau entwickelt werden. Auch eine spatere Abtrennung von Einliegerwohnungen ist
dadurch maoglich.

Mit den getroffenen Festsetzungen sind die Kubaturen fiir die Gebdude angemessen be-
grenzt. Gleichzeitig wird ein ausreichender Spielraum fir eine vielfaltige Baugestalt belas-
sen.

4.6 GrundstiicksgroRe und tiberbaubare Grundstiicksflache und

Die durchschnittliche GrundstlicksgroRe dorflich gepragter Ortschaften wie Kirchwalsede
liegt deutlich Uber der in stadtischen Lagen.
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Inzwischen steigt jedoch auch in den Dérfern aufgrund der demographischen Entwicklung
die Nachfrage nach kleineren Grundstiicken. In den meisten Familien arbeiten beide Part-
ner und viele altere Menschen kdnnen und wollen keine grofien Garten mehr pflegen.

Um die vorhandene Flachen flachensparend zu nutzen, gleichzeitig aber auch einer tber-
mafigen Verdichtung im doérflich gepragten Siedlungsbereich entgegenzuwirken wird vor-
liegend zur Regulierung der Siedlungsdichte eine MindestgrundstiicksgroRe von
700 m? je Einzelhaus und 400 m? je Doppelhaushalfte als sinnvoll erachtet und festge-
setzt.

Die Baugrenzen werden analog zu den Darstellungen des BP Nr. 15 ,Wittorfer Strafl3e” mit
einem Regelabstand von 3,00 m zu den Verkehrsflachen geflhrt. Zu der ndrdlichen und
sudlichen Grenze des Geltungsbereiches verlaufen die Baugrenzen in einem Abstand von
5m.

Das Bestandsgebaude des Flurstiick 138/8 befindet sich im Abstand von 8,50 m zur ge-
planten Baugrenze. Ansonsten werden zwischen den Baugrenzen der Bestandsgrundsti-
cke Zum Hampberg und der geplanten Neubebauung Mindestabstande von 14,50 m bis
hin zu 22,60 m sichergestellt. Vor dem Hintergrund, dass der gesetzliche Mindestabstand
(der eine hinreichende Belichtung und Bellftung sichert) zwischen zwei Gebaude in Nie-
dersachsen derzeit 6 m betragt, wird dies als ausreichender Abstand angesehen. Nen-
nenswerte Stérungen sind durch das Nebeneinander gleichgearteter Wohnnutzungen
nicht zu erwarten.

Die moglichen Grundstiickszuschnitte ergeben sich weitgehend bereits aus der Anord-
nung der Verkehrsflachen. Die gewahlten Baugrenzen lassen Bauwilligen und ihren Ar-
chitekten ansonsten freien Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude auf den
Grundsttcken.

Auf fast allen Grundsticken ist eine optimale sldorientierte Anordnung der Baukoérper
bzw. der Dachflachen mdglich, so dass z. B. Solaranlagen zur Energieeinsparung gut
nutzbar sind.

Damit der Stralkenraum zukiinftig moglichst offen wirkt und nicht durch unmittelbar an-
grenzende Gebaude eine unerwinschte Einengung erfahrt, wird festgesetzt, dass Gara-
gen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO, die Gebaude
sind, die stralRenseitigen Baugrenzen der jeweiligen ErschlieBungsstral’e nicht Uber-
schreiten dirfen. Dadurch soll sichergestellt werden, dass der zuklinftige StralRenraum
vor allem durch Vorgérten gepragt wird und ein harmonisch gestalteter Ubergang vom
offentlichen in den privaten Bereich entstehen kann.

Zudem ist je Grundstick héchstens eine Zufahrt in maximal 4,00 m Breite zulassig. Brei-
tere Zufahrten mit ggf. mehreren unmittelbar an die Verkehrsflache angebundenen Stell-
platzen beeintrachtigen das Ortsbild negativ und sind daher nicht erwtinscht. Dartber hin-
aus soll mit dieser Festsetzung auch der Versiegelungsgrad innerhalb der Verkehrsfla-
chen im Bereich der Zufahrten soweit mdglich reduziert werden.

Ausnahmsweise kann eine zweite Zufahrt zugelassen werden, wenn in einem Einzelhaus
Wohneinheiten mit getrennten Hauseingangen erschlossen werden. Die Lage der Zufahr-
ten ist auf das vorhandene ErschlieRungskonzept abzustimmen.
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4.7 Griinordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet stellt sich derzeitig als Ackerflache ohne nennenswerten Gehdlzbestand
dar.

PflanzmaBnahmen auf den privaten Grundstiicken

Aus gestalterischen Grunden und zur Férderung der Durchgrinung des Baugebietes wer-
den grinordnerische Festsetzungen fir die privaten Grundstlicke im Teilgeltungsbereich
A getroffen.

Hier sind auf jedem privaten Baugrundstlck durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer
ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder zwei Obstbaume als Hochstamm gem.
der Pflanzliste, Malinahmenblatt V oder VIl des Landkreises Rotenburg (Wimme) zu
pflanzen. Pflanzzeitraum ist die erste Pflanzperiode (November bis April) nach Fertigstel-
lung der Hauptgebaude.

Damit soll eine Durchgriinung des Plangebietes durch ein ,Grundgerust* standortgerech-
ter Baume dauerhaft im Plangebiet etabliert werden.

Eingriinung zur freien Landschaft

Um den Siedlungsbereich kinftig nach Siden zur freien Landschaft abzugrenzen, wird
ca. 50 m sudlich des fur die Entwicklung der Wohngebietsflachen vorgesehenen Teilgel-
tungsbereich A im Teilgeltungsbereich B die Anpflanzung einer 5 m breiten Randeingru-
nung vorgesehen. Ggf. wird diese Flache nach Vorliegen des Umweltberichtes noch er-
weitert.

Die Randeingriinung dient in erster Linie dem Schutz des Ortsbildes und ist fir das ge-
samte Baugebiet wirksam. Sie stellt ein pragnantes Sichtelement dar, das dazu beitragt,
den neuen Siedlungsbereich in den Landschaftsraum einzubinden.

Festgesetzt wird fir den Teilgeltungsbereich B eine Flache zum Anpflanzen von Feldge-
hélzen, auf der auf mind. 5 m Breite eine 3-reihige Hecke anzulegen ist. Zu verwenden
sind Geholze der Pflanzliste V ,Feldhecke” des Landkreises Rotenburg (Wimme). Dies
kénnen z.B. sein: Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche
(Prunus avium), Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Rhamnus
frangula).

Zum Schutz vor Verbiss ist diese Anpflanzung mit einem mind. 1,60 m hohen Knotenge-
flechtzaun einzuzadunen, der nach 5-8 Jahren zu entfernen ist.

Die Anpflanzung ist durch den Grundstlickseigentiimer in der ersten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Erschliefungsstrafe durchzufihren.

Alle Anpflanzungen sind durch die Flacheneigentimer zu pflegen und zu erhalten. Bei
einem Verlust von Pflanzen sind diese in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig
Zu ersetzen.

Beide benannten Malinahmenblatter sind der Begriindung als Anhang beigefiigt und ge-
ben auch Auskunft Uber erforderliche Pflanzqualitaten, einzuhaltende Pflanzabstande
usw., so dass die fachgerechte Umsetzung der PflanzmalRnahme gesichert wird.
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4.8  Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 NBauO

Kirchwalsede ist landlich gepragt. Neu- und Umbauten im Ort sollten regionale Bauformen
als charakteristisches Merkmal der Region respektieren und weiterentwickeln. Das be-
deutet aber nicht, dass das ,Alte” nachgebaut werden sollte, sondern wiinschenswert
ware eine Ubersetzung des traditionellen Bauens in eine moderne, zeitgemale aber zu-
gleich regionaltypischer Bauweise.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zur freien Landschaft. Aufgrund der Fernwir-
kung ist das Dach eines Gebaudes das pragendste Element. In der unmittelbaren Umge-
bung des geplanten Baugebietes herrschen eingeschossige Gebaude mit geneigtem
Dach vor. Diese Pragung soll auch weiterhin das Ortsbild einheitlich bestimmen.

Die drtlichen Bauvorschriften beschranken sich daher auf folgende Regelungen, die in-
nerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 19 ,Sehlinger Weg"
der Gemeinde Kirchwalsede gelten:

Dachgestalt (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Insbesondere die Dacher pragen das Ortsbild weithin sichtbar.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes Giberwiegt Wohnbebauung. Pragend ist
das symmetrisch geneigte Dach. Entsprechend sollen auch im Plangebiet ausschlieRlich
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 25° zugelassen werden.

Garagen oder Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) der BauNVO und Wintergarten kénnen
auch mit flacheren Dachern oder Flachdachern versehen werden.

Fur die Dacheindeckung sind in Anlehnung an den umgebenden Bestand fir die Dach-
eindeckung nur Materialien in den Farben rot, rotbraun oder anthrazit zulassig.

Die Farbauswahl entspricht dem in der ndheren Umgebung vorkommenden, eher gedeck-
ten Farbspektrum. Im Umkehrschluss sollen im Dorfkern unlibliche Farben wie u. a. blau
oder gruin durch diese eindeutige Festlegung ausgeschlossen werden.

Darlber hinaus sind Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Sonnen-
kollektoren etc.) auf den Dachflachen mdéglich und ausdrticklich erwiinscht, um eine kli-
maschonende Energiegewinnung zu unterstitzen. Aufgrund der raumbildenden und ge-
stalterischen Wirkung der ortsiiblichen Dachneigung sollten sie, wenn méglich, mit der
Neigung der Dachflachen verlegt oder in die Dachflachen integriert werden.

Auch ist bei der Anordnung der Module méglichst die Fassaden- und Dachgestalt zu be-
ricksichtigen. Auch begriinte Dacher bzw. begriinte Teile von Dachern sind zulassig.

Stérungen der ruhigen Dachflachen sollten auf das notwendige Maf3 beschrankt werden.
Dachgauben oder auch Dachflachenfenster sollten besonders in den von der Stralle ein-
sehbaren Bereichen nur sparsam Verwendung finden.

i‘fif."?ll??u f|’|: | Sie sollten moglichst regelmaRig
e il YRR 5 e

uq}‘%gl H i' WWT H ]!H:M auf dem Dach angeordnet wer-
éﬁff[lfﬁ Il | IJL !\ = “ Ifﬁ‘:u den und immer auch einen Bezug
!t | ] l 1 l;l I[Il | zu den darunterliegenden Fens-

ter- und Turdéffnungen haben.
Eine  willkirliche  Anordnung
bringt Unruhe in das Gesamter-
scheinungsbild.

Abb. 11: angemessene GaubengréfRe und auf die Fassade abgestimmte
Anordnung von Dachflachenfenstern
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Die Gesamtlange von Dachgauben oder Dacheinschnitten darf insgesamt nicht mehr als
50% der Gesamtlange der jeweiligen Dachseite betragen. Dies dient dem Zweck, die vor-
herrschenden klaren Dachstrukturen zu bewahren und ausgewogene Gebaudeproportio-
nen zu erhalten. Es soll u. a. verhindert werden, dass durch tGberdimensionierte Gauben-
bander ein hdherer Gesamteindruck der Gebaude entsteht. Dabei sollten Gauben und
Dachflachenfenster immer einen ausreichenden Abstand zu Traufe, First und Ortgang
(Faustregel: mind. 3 Dachpfannenreihen) halten, um die urspriingliche Dachform fir sich
erkennbar zu lassen.

Einfriedungen (§84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Das Bild eines Straflenraumes wird mafigeblich auch durch die Abfolge von Vorgarten-
bzw. Gartenzonen und Grlnstrukturen gepragt.

Gerade an den Vorderseiten der Grundsticke entlang der 6ffentlichen Stra3en sollte ein
freundliches, offenes Ortsbild gewahrleistet sein. Insbesondere hohe und geschlossenen
Zaune beeintrachtigen die Entstehung eines aufgelockerten Strallenraumes. Inzwischen
sieht man zudem vielerorts sog. Stabgitterzaune, in die Kunststoffgewebe oder Schilfmat-
ten eingezogen werden, durch die Durch- und Einblicke in die Vorgarten verhindert wer-
den. Diesen ,,Abschottungsbestrebungen® soll zum Schutz des Ortsbildes zumindest ent-
lang der ErschlieRungsstral’e/ Planstral’e A entgegengewirkt werden.

Abb. 12: Beispiel fur die Negativwirkung blickdichter Zaune in Vorgarten

Insbesondere hohe Zaune beeintrachtigen die Entstehung eines aufgelockerten Strallen-
raumes. Zum Schutz des Ortsbildes wird die H6he von Einfriedungen daher begrenzt.

Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind daher als Grundstlickseinfriedungen senkrecht
gelattete Holzzdune, Mauern oder Stabmetallzdune oder Lebendhecken/ Laubhecken bis
zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig. Alle Hbhenmal3e beziehen sich auf die Ober-
kante der anschlieRenden Verkehrsflache.

Abb. 13: Beispiel fir einladend gestaltete Vorgarten in unterschiedlichen Ausflihrungen
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Bei Hecken ist darauf zu achten, dass sie regelmaRig geschnitten werden und die Ver-
kehrsflachen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigen.

Flachig geschlossene Zaune sind als stral’enbegleitende Einfriedung unzulassig.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflache (gem. §84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Von besonderer Bedeutung ist die Materialwahl bei den Freianlagen, denn auch Wege
und Grundstlickszufahrten sind wichtige Elemente, die den duReren Gesamteindruck von
Gebauden pragen. Naturliche Materialien wie Feldsteine, Natursteinpflaster oder Ziegel-
pflaster sind, dort wo gepflastert werden muss, auch heute noch vorzuziehen. Aus Kos-
tengriinden werden jedoch haufig Betonsteine verwendet. Hier sollte man darauf achten,
dass dezente, harmonische Farben und mdéglichst schlichte Quadrat- oder Rechtecksteine
gewahlt werden, die den natlrlichen Materialien in ihrer Wirkung nahekommen.

Grundsatzlich sollten Flachen aus 6kologischen Griinden nach ihrer Nutzungsintensitat
befestigt werden und alle Méglichkeiten zur Entsiegelung von Flachen genutzt werden.
Ggf. kann bei zu befestigenden Grundstlcksfreiflachen (z.B. Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge, Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen, Standplatze fur Abfallbehalter) auf Pflaster
zugunsten von wassergebundenen Decken verzichtet oder wasserdurchlassig mit breiten
Fugen, mit offenporigem Pflaster, Rasengittersteinen, Splittfugen o. a. gepflastert werden.

Dies minimiert den Versiegelungsgrad, dient der Verbesserung des Mikroklimas und soll
eine mdglichst hohe Wasserdurchlassigkeit ermdglichen.

Vor diesem Hintergrund konnen auch Fassaden- oder Dachbegrinungen einen wichtigen
Beitrag zur Verbesserung der Stadtklimas leisten und zugleich das Ortsbild deutlich auf-
werten.

Daruber hinaus sind die Baugrundstucke so herzurichten und zu unterhalten, dass sie
nicht verunstaltend wirken und auch ihre Umgebung nicht verunstalten. In diesem Zusam-
menhang sind insbesondere sogenannte Schottergarten. aus Umwelt- und Klimasicht kri-
tisch zu bewerten. Als Schottergarten werden Flachen bezeichnet, bei denen die Humus-
schicht abgetragen und eine Folie verlegt wird, auf der die Schotterschicht (Steine, Kies
u. 8.) aufgebracht wird. Andere Begrifflichkeiten fur Schottergarten kénnen auch Steingar-
ten, Kiesgarten, Steinbeete, Kiesbeete etc. sein.

Durch diese angeblich pflegeleichten ,Steinwisten® wird auch das dorfliche Griin zuneh-
mend reduziert. Sie bieten keinen Lebensraum fur Insekten, tragen zur Flachenerwar-
mung bei und bieten kaum einen dkologischen Wert. Schotterflachen sind entsprechend
nicht als Grunflachen zu bewerten, sondern stellen eine Bodenversiegelung dar, die auf
die Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnen ist.

! AN R I W
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Abb. 14: Beispiel fiir Schottergarten ohne 6kologischen Wert
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Aus gestalterischen, aber auch 6kologischen Griinden wird Uber die o6rtlichen Bauvor-
schriften festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke gem. § 9
Abs. 2 NBauO als Grinflache gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind.
Grunflachen zeichnen sich durch naturbelassenen oder angelegte, mit Pflanzen bewach-
senen Flachen aus. Die Flachen durfen nicht versiegelt werden.

Flachenhafte Stein- Kies- oder Splittschittungen sowie die Verwendung wasserdichter,
nicht durchwurzelbarer Materialien (z.B. Folien/Vlies) sind unzulassig.

Beriicksichtigung o6rtlicher Bauvorschriften

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die Nichtbeachtung der Ortlichen Bauvorschrift
den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit erfillen kann.

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift vor-
satzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5
NBauO mit einer Geldbulte geahndet werden.

4.9 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Westen Uber die StralRe
Sehlinger Weg. Zuséatzlich soll die bauleitplanerisch bereits vorbereitete Anbindung an die
Stralte Zum Hampberg genutzt werden, damit sodass im Plangebiet keine Wendeanlage
notwendig ist und Fahrzeuge das Gebiet durchfahren kénnen. Hierflr ist ein Teilstlick des
Weges Vor dem Hampberg entsprechend auszubauen.

Es ist allerdings davon auszugehen, dass die PKW-Verkehre im Regelfall den Sehlinger
Weg als Zu- und Abfahrt nutzen werden, da dieser auf kirzerem Weg an die Ortsmitte
und die weiteren Uberdrtlichen StralRen flhrt.

Die innere Erschlielung erfolgt tber eine etwa mittig durch das Plangebiet verlaufende
Planstralle A mit einer Stralenraumbreite von 7,50 m. Damit binden alle Grundstiicke
unmittelbar an den o&ffentlichen Strallenraum an, sodass eine direkte ErschlieRung und
Bebaubarkeit aller Grundstlicke gewahrleistet ist.

Der Ausbau der Verkehrsflachen soll in verkehrsberuhigter Form als Mischverkehrsflache
erfolgen und gleichzeitig die Durchlassigkeit flr FuRganger und Radfahrer gewahrleisten.
Die Fahrbahnbreite wird dabei deutlich schmaler (ca. 4,50 m) als die festgesetzte Ver-
kehrsflache ausgeflhrt. Im Strallenraum konnen als gestalterische Mallhahme Baume
gepflanzt und Stellplatze integriert werden.

Die ErschlieSungsplanung erfolgt parallel zur Bauleitplanung. Erganzende textliche Fest-
setzungen zur Ausgestaltung der Strallenrdume werden daher als nicht erforderlich an-
gesehen.

Hinsichtlich der ErschlieBung behalt sich die Gemeinde vor, zum Schutz der unmittelbar
angrenzenden Anlieger der Stralle Zum Hampberg, die ldee einer Wendeanlage erneut
aufzugreifen. Ggf. kann als Kompromiss eine kleinere, fir PKW- geeignete Wendeanlage
erstellt werden. In diesem Fall waren die Mulltonnen durch die Anwohner an den Sehlinger
Weg oder die Stralle Zum Hampberg zu bringen. Entsprechende Aufstellflachen fir die
Milltonnen waren in diesem Fall vorzuhalten.
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410 Ver-und Entsorgung

Versorgung mit Trinkwasser, Gas, Elektrizitdt und Telekommunikation

Im Rahmen des Scopings werden die Versorgungstrager darum gebeten, Aussagen zu
den in der Umgebung vorhandenen Versorgungsanlagen (Trinkwasser, Gas, elektrische
Energie, Telekommunikation) zu treffen und anzugeben, ob das Neubaugebiet wie derzeit
vermutet, problemlos an diese angebunden werden kann, bzw. ob zur Anbindung ein Aus-
bau der Netze erforderlich ist.

Um das Ortsbild nicht negativ zu beeintrachtigen, ist die unterirdische Verlegung der er-
forderlichen Leitungstrassen im Verlauf der Verkehrsflachen vorgesehen. Damit soll ne-
ben einer dauerhaft gesicherten Zuganglichkeit gleichzeitig gewahrleistet werden, dass
notwendige Versorgungsleitungen nicht Uberbaut und Leitungsverlaufe nicht mit Baumen
oder Strauchern bepflanzt werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Bau-
mafinahmen der Leitungstrager untereinander sind im Zuge der weiteren ErschlieBungs-
planung rechtzeitig vor Beginn der MalRnahmen Abstimmungen zu treffen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung in der Samtgemeinde Bothel erfolgt Uber getrennte Schmutz-
und Regenwasserkanalsysteme. Es ist davon auszugehen, dass an die bestehenden Sys-
teme angebunden werden kann.

Oberflachenentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser kann nicht innerhalb des Plangebiets versickert
werden. Es ist vorgesehen, dieses Uber einen Stauraumkanal mit Drosselrohren, welche
entlang der Planstralde verlaufen werden, gedrosselt in das Kanalnetz einzuleiten. Der-
zeitig wird ein ErschlieSungskonzept erstellt, welches genauere Aussagen zum Umgang
mit dem anfallenden Niederschlagswasser trifft. Die Ergebnisse werden, sobald sie vor-
liegen, eingearbeitet.

Zur Verzdgerung des Niederschlagswasserabflusses kdnnen auf den Privatgrundstiicken
geeignete Malinahmen ergriffen werden. So kann das auf den Dachflachen und den ver-
siegelten Freiflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser gesammelt und zur
Grinflachenbewasserung verwendet oder dem Brauchwasserkreislauf zugefihrt und ge-
nutzt werden. Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser unkon-
trolliert von privaten Baugrundstiicken auf Nachbargrundstiicke oder 6ffentliche Verkehrs-
flachen abfliel3t und dort zu Schaden fuhrt.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist durch die Gemeinde Kirchwalsede sicherzustellen. De-
tails der Loschwasserversorgung werden im Zuge der konkreten ErschlieSungsplanung
mit der Freiwilligen Feuerwehr (Gemeindebrandmeister) abgestimmt. Die erforderlichen
Feuerldscheinrichtungen und LeitungsgroRen werden rechtzeitig vor Baubeginn abge-
stimmt. Nahere Hinweise zur L6schwasserentnahme werden vor der konkreten Ausbau-
planung erfragt und beim Ausbau der Stralen beachtet.
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Miillentsorgung

Allgemeiner Hausmill wird ortstblich tber die Millabfuhr entsorgt. Trager der Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Rotenburg (Wimme). Durch die geplante ErschlieBung ist die
sichere Befahrbarkeit gewahrleistet. Die flr Mullfahrzeuge erforderlichen Kurvenradien
werden im Zuge des ErschlieRungskonzeptes berlcksichtigt.

4.11 Landwirtschaft

Durch die Planung wird eine ca. 1,06 ha grofde Ackerflache dauerhaft einer landwirtschaft-
lichen Nutzung entzogen.

Landwirtschaftliche Nutzflachen aulierhalb des Plangebietes werden durch die Planung
in ihrer Wirtschaftsfiihrung nicht beeintrachtigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vorhande-
ner landwirtschaftlicher Nutzflachen bleiben gewahrleistet. Aktive landwirtschaftliche Be-
triebe, die zu berlcksichtigen waren, befinden sich im Umfeld des Plangebietes nicht.
Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen in der naheren Umgebung
des Plangebietes kann es jedoch zu Beeintrachtigungen der Wohnbevolkerung durch
Larm und Geruch kommen. Diese sind typisch fur den landlichen Raum und seitens der
zukunftigen Wohnbevdlkerung zu tolerieren.

Zur Minderung visueller Beeintrachtigungen wird im Stiden des Plangebietes eine Rand-
eingriinung vorgesehen.
412 Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich und wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die Empfindlichkeit gegenuber der Planung
ist wie folgt einzuschatzen:

Boden

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wer-
den bisher unbebaute Flachen im Aufenbereich
in den Siedlungszusammenhang einbezogen.
Die Gemeinde versucht dies nur im notwendi-
gen Malde und mit mdglichst sparsamer Versie-
gelung umzusetzen. Nach derzeitiger Einschat-
zung stellen die Versiegelung der Ackerflachen
im Zuge der Errichtung von Gebduden und der
ErschlieBung sowie die damit verbundene Be-
eintrdchtigung des Bodenhaushalts den zentra-
len Eingriff dar.

Hinsichtlich der Naturhaushaltsfaktoren Was-
ser, Luft und Klima liegt aufgrund der vorhande-

- : nen umgebenden Bebauung und der intensiven
Abb. 15: Auszug Bodenubersichtskarte 1:500.000 . . : P .
(BUK50) NIBIS Kartenserver, vom 11.04.2023, ohne _landwirtschaftlichen Nutzung eine Beeintrachti-
Malstab gung der Bodenstrukturen vor.

.l
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Gemal Bodeniibersichtskarte (BUK 50/ 1:50.000) Niedersachsen des Nibis® Kartenser-
vers liegen mittlere Pseudogley-Braunerden im Plangebiet, wie auch in grof3en Teilen der
Ortschaft Kirchwalsede vor. In einem kleinen Teilbereich im Stdosten sind Mittlere Pseu-
dogley-Podsole vorhanden.

In der Karte 3 Boden des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Rotenburg (Wimme)
werden fUr das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung keine Darstellungen ge-
troffen.

Durch die ERWATEC Arndt Ingenieurgesellschaft wurde im Frihjahr 2023 ein Bodengut-
achten flr Versickerung und Tragfahigkeit erstellt, welches mit Stand vom 03.04.2023
vorliegt. Es wurden an insgesamt sechs Bohrpunkten Bohrungen durchgefiihrt. Es liegen
in dem Plangebiet Mutterbodenschichten/Aufflllungen vor, darunter befinden sich an den
Bohrpunkten B1-B4 Geschiebelehme steifer Konsistenz, an den Bohrpunkten B5 und B6
befinden sich schluffige bis schwach schluffige, mitteldicht gelagerte Feinsande sowie da-
runter Geschiebelehme mit steifer Konsistenz.

Gemal diesem Gutachten muss flr einen ausreichenden Abfluss des Oberflachenwas-
sers gesorgt werden, die im Boden vorhandenen Geschiebelehme haben eine zu geringe
Wasserleitfahigkeit, sodass sie nicht zur Regenwasserversickerung geeignet sind. Der
vorhandene Boden ist fir die Nutzung von Erdwarme mit Erdsonden gut geeignet.

Wasser
Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebiets
Wasserwerk-Sud. Die Verordnung des Landkreises Rotenburg (Wumme) Uber die Fest-
setzung des Wasserschutzgebietes Wasserwerk Sid des Wasserversorgungsverbandes
Rotenburg-Land vom 21.12.2011 ist zu berlcksichtigen

Durch die mit dem Vorhaben verbundene Flachenversiegelung in Verbindung mit den Bo-
denverhaltnissen kann das Oberflachenwasser vor Ort nicht versickert werden. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand wird das anfallende Regenwasser Uber einen entlang der Stralde
verlaufenden Stauraumkanal gedrosselt in den Kanal geleitet werden mussen. Ein Er-
schliefungskonzept wird derzeit erarbeitet. Die Ergebnisse werden in die Begrindung
eingearbeitet, sobald sie vorliegen.

Ansonsten sind aus den Folgenutzungen durch das Wohngebiet keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten. Mdgliche Schadstoffeintrége aus landwirtschaftlichen Nut-
zungen entfallen hingegen zukunftig.

Klima

Mit der Entwicklung eines Baugebietes werden bislang landwirtschaftlich genutzte FIa-
chen versiegelt, die keine besondere Bedeutung fir das Klima aufweisen. Dadurch sind
lediglich geringfiigige Anderungen des Mikroklimas zu erwarten.

Unter Berticksichtigung der mit der Realisierung des Baugebietes einhergehenden ergan-
zenden PflanzmalRnahmen ist von keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima auszugehen.

Mit den vorgesehenen PflanzmalRnahmen, die eine Durchgriinung des Gebietes férdern
sollen, kénnen negative Auswirkungen der Bebauung auf das Mikroklima abgemindert
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werden. Die Einhaltung energetischer Mindestanforderungen sowie die Nutzung regene-
rativer Energien sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Altlasten und Kampfmittel

Es liegen derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten in-
nerhalb des Plangebietes vor.

Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnaturliche Bodengeriche, Bodenverfarbun-
gen oder die Ablagerung von Abféllen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und StralRenbau, Hopfengarten 2, 27356
Rotenburg (Wimme), unverzuglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen. Gleiches gilt fir Kampfmittel.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das gesamte Plangebiet ist derzeit Ackerflache, bzw. ein kleiner Teilbereich stellt sich als
Zuwegung zu den Ackerflachen dar.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gehdlzbestande vorhanden, die Gehdlzbestande
auf den Grundsticken noérdlich des Plangebietes werden von der Planung weitgehend
nicht beeintrachtigt.

Es werden jedoch im Zuge der Realisierung des Baugebietes umfangreiche Flachen fir
Bebauung und Verkehr neu versiegelt. Es befinden sich keine Naturdenkmaler, ge-
schitzte Objekte oder geschiitzte Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts im Plangebiet
oder sind durch die Planung indirekt betroffen. Das Potenzial als Lebensraum fir Amphi-
bien und Brutvogel wird aufgrund der intensiven Nutzung und benachbarten Wohngebie-
ten im Plangebiet selbst als nicht besonders wertvoll eingeschatzt.

Negative Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht anzunehmen, da keine Biotopty-
pen mit besonderer Bedeutung Uberplant werden. Lebensraum, der bei derzeit intensiver
landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, Uberwiegend als Ackerland, nur eingeschrankt be-
deutsam ist, geht verloren. Zugleich wird durch die Garten und Grinflachen sowie insbe-
sondere durch die Anlage der Randeingriinung wertvoller neuer Lebensraum geschaffen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die Verbotstatbestande des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Bei Eingriffsvorhaben im Rahmen der Bauleitpla-
nung bezieht sich die Priufung auf das Artenspektrum der Anhang-IV-Arten der FFH-Richt-
linie sowie auf die europaischen Vogelarten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen erst im Zuge der konkreten Realisierung von Vor-
haben. Gleichwohl ist im Vorfeld zu prifen, ob der Umsetzung der Planung ggf. uniber-
windliche Hindernisse bezlglich des Artenschutzes entgegenstehen.

Aufgrund der derzeit intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der umgebenden Be-
standsbebauung wird derzeit kein besonderer Untersuchungsbedarf im Hinblick auf ge-
schutzte Arten im Plangebiet gesehen.

Geholzrodungen sind in geringem Umfang lediglich bei der Freirdumung der bereits als
Verkehrsflache ausgewiesenen Wegeparzelle Vor dem Hampberg zu erwarten. Sonstige
Baum- und Strauchbestande im Umfeld des Plangebietes bleiben erhalten.
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Sie befinden sich bereits jetzt in Siedlungsnahe und diirften hinsichtlich ihrer Eignung als
potenzieller Lebensraum sowie als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten keine erhebliche
Einschrankung erfahren.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit ihnrem regelmafRligen Flachen-
umbruch und der unmittelbaren Anbindung an das bestehende Ortsgefiige sind bereits
deutliche Stérungspotenziale vorhanden. Die landwirtschaftliche Flache ist hinsichtlich ih-
rer Eignung als Lebensraum somit deutlich eingeschrankt.

Ein Vorkommen streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten ist auf den durch die Planung
betroffenen Ackerflachen bislang nicht bekannt und auch nicht wahrscheinlich.

Darlber hinaus sind in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ausreichende und meist deut-
lich besser geeignete Lebensraume vorhanden, auf die ausgewichen werden kann. Durch
den Verlust der Ackerflache wird kein besonderer Untersuchungsbedarf im Hinblick auf
geschitzte Arten im Plangebiet ausgeldst.

Die 6kologische Funktion ist im nahen Umfeld weiterhin gewahrt, so dass ein Verstol3
gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 derzeit ausgeschlossen
werden kann. Es wird an dieser Stelle jedoch darauf hingewiesen, dass artenschutzrecht-
liche Bestimmungen auch unabhangig vom Bebauungsplan zu berlcksichtigen sind. Der
§ 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des
Artenschutzes und somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstat-
ten.

Da insbesondere im Zuge der ErschlieBungsarbeiten Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatschG (s. Tétungs- und Verletzungsverbot) nicht ganzlich ausgeschlossen
werden kdnnen, wird eine sog. Bauzeitenregelung flr die Erschliefung des Baugebietes
als VerminderungsmalRnahme vorgesehen. Die Herstellung der Erschliefungsstrafen
und Bauflachen hat im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zu erfolgen.

Alternativ kdnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende Septem-
ber begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person
festgestellt wird, dass im Umkreis von 100 m zu den Bauflachen keine Brutgeschafte von
Vogeln stattfinden oder begonnen werden.

Es erfolgt mit der Planung kein Eingriff im Sinne des Artenschutzes. Durch die benannten
VermeidungsmalRnahmen kann ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des Arten-
schutzes (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) ausgeschlossen werden. Eine Potenzialabschatzung
der vorkommenden Tierarten und Habitate auf Basis der Biotoptypenkartierung wird als
ausreichend angesehen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet insektenfreundliche Straltenbeleuch-
tungen (z. B. Natriumdampfhochdrucklampen oder warmwei3e LED's) zur Vermeidung
von Lichtemissionen zu verwenden sind.? Es wird an dieser Stelle erganzend darauf hin-
gewiesen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen immer auch unabhangig vom Be-
bauungsplan zu bericksichtigen sind.

3S.zB. Schroer/Huggins/Bottcher/ Holker, Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von Aulenbeleuchtungsanlagen,
2019.
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Der § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Verbote
des Artenschutzes und somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebens-
statten.

Orts- und Landschaftsbild

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) wird das Plangebiet
einer Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung zugeordnet. Studwestlich des Plan-
gebietes wird dem dortigen Landschaftsbild eine mittlere Bedeutung gegeben. Im Norden
und Westen schliet Bebauung an und 6stlich des Plangebietes befindet sich ein Sende-
mast, so dass es bereits Vorbeeintrachtigungen gibt. Das Plangebiet schlief3t im Siden
und Osten an die freie Landschaft an.

Durch die Realisierung eines Neubaugebietes in Ortsrandlage kommt es zu weiteren Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes, die durch die Erganzung einer wirksamen Rand-
eingrinung zur freien Landschaft im Stden (teilweise) kompensiert werden kénnen. Nach
Osten hin wird zum derzeitigen Planungsstand keine Eingriinung vorgesehen. An dieser
Stelle werden aufgrund der ackerbaulichen Nutzung (insbes. Bei Maisanbau) der westlich
angrenzenden Flache weiterhin zumindest fur einen Teil des Jahres die angebauten Nutz-
pflanzen das Baugebiet von der freien Landschaft abgrenzen und die Wahrnehmung be-
stimmen.

Das vorliegende Bebauungskonzept bericksichtigt insbesondere hinsichtlich der Grund-
stiicksausnutzung und der Héhenentwicklung der Gebaude die umgebende Siedlungs-
struktur. Durch ergdnzende gestalterische Vorgaben im Bebauungsplan kénnen nicht er-
wunschte Auswirkungen auf das Ortsbild zudem verhindert bzw. deutlich gemildert wer-
den.

In der Gesamtbetrachtung ist davon auszugehen, dass keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Ortsbild einwirken werden. Die vorhandenen Siedlungsstrukturen wer-
den angemessen und zeitgemal weiterentwickelt und der Ortsrand wird behutsam und
dorftypisch ausgebildet.

Kultur- und Sachgiiter

Derzeitig bestehen keine Hinweise auf das Vorkommen von Ur- oder friihgeschichtlichen
Bodenfunden innerhalb des Plangebietes. Es wird gleichwohl an dieser Stelle darauf hin-
gewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tonscher-
ben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), die im Zuge von geplanten Bau-
oder Erdarbeiten gemacht werden, unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde des
Landkreises Rotenburg (Wimme) zur Kenntnis gebracht werden missen. Die Bauarbei-
ten sind einzustellen und die Fundstellen zu schitzen.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Be-
standteil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu bertcksichti-
gen. Vorliegend sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu erwartende Beeintrachti-
gungen zu ermitteln und es ist zu klaren, inwieweit ggf. Schutzmalinahmen zu treffen sind.

Darlber hinaus ist sicherzustellen, dass die Planung mit umliegenden ggf. schiitzenswer-
ten Nutzungen vertraglich ist.
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Geruchsemissionen/ Landwirtschaft:

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich keine landwirtschaftlichen Be-
triebe. Sudlich befindet sich im Abstand von 650 m bis 700 m zum Plangebiet eine Bio-
gasanlage. Gem. der Abstandsregelungen nach Nr. 5.4.1.15 der TA Luft 2021 ist bei der
Ersterrichtung einer Biogasanlage an einem Standort ein Abstand von mindestens 100 m
zur nachsten vorhandenen oder in einem Bebauungsplan festgesetzten Wohnbebauung
einzuhalten. Aufgrund des groRen Abstandes und der umgebenden, teils dichter an der
Biogasanlage gelegene Wohnbebauung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen flr
die geplante Wohnnutzung erwartet. Im Umkehrschluss ist davon auszugehen, dass der
Betrieb aufgrund der bereits bestehenden umgebenden Wohnnutzungen nicht in seinen
Entwicklungsmaoglichkeiten beeintrachtigt wird.

Die sudlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzende Ackerflache wird weiterhin acker-
baulich genutzt werden, weshalb auf der Planzeichnung der Hinweis erfolgt, dass es
durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen in der ndheren Umgebung des
Plangebietes zu Beeintrachtigungen der Wohnbevoélkerung durch Larm und Geruch kom-
men kann. Diese sind typisch flr den landlichen Raum und seitens der zukiinftigen Wohn-
bevolkerung zu tolerieren.

Verkehrslarm

Das geplante Wohngebiet verursacht Erschliefungsverkehre. Die HaupterschlieBung er-
folgt Uber eine zentral durch das Plangebiet verlaufende Stralle, welche westlich in die
StralRe Sehlinger Weg und nordéstlich in die Stralle Zum Hampberg mundet. Erschlossen
werden ca. 10 Baugrundstucke.

Ab wann Zusatzverkehre abwagungsrelevant werden, ist gesetzlich nicht klar definiert.
Ein Gerichtsurteil des Hessischen Verwaltungsgerichtshofes (VGH), vom 17.08.2017 - 4C
2760/16.N hat hierzu als Tenor folgendes aufgefiihrt:

»,Nach stdndiger Rechtsprechung der Bausenate des Hessischen Verwaltungsgerichts-
hofs stellt die planbedingte Zunahme des Strallenverkehrs von bis zu 200 Fahrzeugbe-
wegungen pro Tag vorbehaltlich besonderer Umstdnde des Einzelfalls lediglich eine ge-
ringfliigige Beeintrdchtigung eines Strallenanliegers dar. Bei dem Interesse, von einem
derartigen Mehrverkehr verschont zu bleiben, handelt es sich nicht um einen abwégungs-
beachtlichen Belang.

Bei der Ermittlung des planbedingten Mehrverkehrs, der durch ein neues Wohngebiet er-
zeugt wird, kann davon ausgegangen werden, dass je Wohneinheit etwa 1,5 Fahrzeuge
vorhanden sind und dass jedes Fahrzeug ca. 2,5 mal am Tag bewegt wird. Ferner ist ein
motorisierter Besucherverkehr sowie ein Gliterverkehr von insgesamt 2 Fahrten pro
Wohneinheit am Tag in Ansatz zu bringen.

Es ist davon auszugehen, dass im geplanten Wohngebiet Uberwiegend Einfamilienhauser
entstehen werden. Zur Sicherheit wird von durchschnittlich 2 Wohneinheiten pro Bau-
grundstlick mit jeweils 6 Fahrzeugbewegungen pro Tag ausgegangen. So kommt man flr
das geplanten Wohngebietes auf ein geschatztes Verkehrsaufkommen von ca. 120 Fahr-
bewegungen pro Tag, wobei der Tagzeitraum mit 16 Stunden angenommen werden kann.
Daraus ergeben sich ca. 7,5 Pkw Bewegungen pro Stunde. Fir Ver- und Entsorgung kén-
nen erganzend etwa 3 Lkw-Fahrten angenommen werden.
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Angesichts dieser nur sehr geringen zu erwartenden Fahrbewegungen, ist davon auszu-
gehen, dass die Grenzwerte der 16. BimSchV /3/ fir allgemeine Wohngebiete (WA) von
59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts auch in den immissionsrelevanten Einmiindungsbe-
reichen der geplanten ErschlieRung deutlich unterschritten werden.

Diese Belastung liegen auch weit unter den Verkehrsbelastungen (bis zu 150 Kfz/h), die
gem. Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt) flr typische Wohnwege zu erwar-
ten sind.

Vor diesem Hintergrund ist flr die Anlieger der Strallen Sehlinger Weg und Zum Hamp-
berg nicht mit einer unzumutbaren Zunahme von Larmimmissionen durch ErschlieRungs-
verkehre zu rechnen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Die Planung
wird daher als fir das Umfeld vertraglich angesehen.

Eingriff in den Naturhaushalt

Der Bestand stellt sich als Ackerflache ohne besonders wertvolle naturliche Strukturen
dar. Aufgrund der angrenzenden bereits vorhandenen Bebauung wird in einen vorbelas-
teten Landschaftsbildbereich eingegriffen. Es werden jedoch Flachen fir Bebauung und
Verkehrsanlagen neu versiegelt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 19 ,Sehlinger Weg“ der Gemeinde Kirchwalsede werden
ca. 10.290 m? Ackerflachen in ein Baugebiet umgewandelt. Des Weiteren werden ca. 890
m? Ackerflachen zur Herstellung der Randeingriinung mit einer Feldhecke bepflanzt.

Es werden ca. 8.450 m? allgemeine Wohngebietsflachen entwickelt, woraus sich bei einer
zulassigen Versiegelung* von maximal 0,4% hinsichtlich der Bodenversiegelung ein ma-
ximal moglicher Eingriff von ca. 3.380 m? ergibt.

Hinzu kommen zusatzliche Verkehrsflachen von ca. 1.840 m2. Nimmt man hier einen Ver-
siegelungsgrad von ca. 85 % an, so ergibt sich im Plangebiet eine weitere Versiegelung
von ca. 1.565 m?. Insgesamt werden durch die Realisierung des Wohngebietes im Plan-
gebiet somit maximal etwa 4.945 m? Flachen versiegelt.

Der Umfang der daraus resultierenden erforderlichen Ausgleichsmaflnahmen wird noch
ermittelt.

Auswirkungen auf die angrenzende Nachbarschaft

Das zukunftige Baugebiet grenzt unmittelbar an den Siedlungsbereich und erweitert die-
sen sinnvoll. Die Entfernung zur Dorfmitte ist nur gering. Mit der Erweiterung des Sied-
lungsrandes wird der Dorfrand neu gebildet, d.h. die angrenzenden Anwohner verlieren
u.a. ihren freien Blick auf die Landschaft.

Weitere erhebliche Einschrankungen werden durch die Realisierung des nur kleinteiligen
Plangebietes nicht gesehen.

Mit der Ausweisung von Wohnnutzungen grenzen grundsatzlich gleichartige und mitei-
nander gut vertraglichen Gebietskategorien (WA/ WA bzw. MI/ WA) aneinander.

4 vgl.: GRZ von 0,40
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Bei der Erschlielung von ca. 10 Grundstlicken ist, auch vor dem Hintergrund einer bislang
nur sehr gering vorbeeintrachtigten Nachbarschaft, keine unzumutbare Verkehrsbelas-
tung zu erwarten.

Durch die vorgegebenen Baugrenzen aus dem Bestand und die in einem Abstand von 5
zur Bestandbebauung geplanten Baugrenzen wird ein Mindestabstand von 14,50 m bis
hin zu 22,5 m zwischen der Bestandsbebauung und einer moéglichen Neubebauung si-
chergestellt (ausgenommen bebauter Teil Flurstiick 138/8).

Dies ist deutlich mehr, als der gesetzlich geforderte Mindestabstand und stellt auch sicher,
dass bestehende Freibereiche weiterhin weitgehend uneingeschrankt genutzt werden
kdonnen.

Es ist richtig, dass mit der Umsetzung der Bauleitplanung zu Beeintrachtigungen und ggf.
Einschrankungen fir die angrenzenden Anlieger kommen wird. Die Beeintrachtigung
durch die Neubebauung wird gesehen und anerkannt. Sie wird aber nicht als unzumutbar
eingestuft.

Auch ein Gebot der Rucksichtnahme gibt Anliegern nicht den Anspruch, von jeglicher Be-
eintrachtigung verschont zu bleiben. Einen generellen Schutz vor Einsichtnahme auf das
eigene Grundstlck gibt es nicht. Eine Rechtsverletzung liegt erst vor, wenn von einem
Vorhaben eine unzumutbare Beeintrachtigung ausgeht. Unter Bertcksichtigung bauord-
nungsrechtlicher Abstandsvorschriften kann vorliegend nicht davon ausgegangen wer-
den, dass durch diese Bauleitplanung unverhaltnismafRige Beeintrachtigungen vorbereitet
werden.

Durch die groRen Abstande zu den Bestandsbauten bleiben Bellftung, Belichtung und
Besonnung fir die angrenzenden Grundstiicke gewahrt. Eine Verschattung der geschitz-
ten Freirdume und Terrassenbereiche ist unwahrscheinlich und da es sich um aneinan-
dergrenzenden Wohnnutzungen handelt, sind erhebliche Larmeinwirkungen ebenfalls
nicht zu erwarten.

Zur Sicherung der Wohnraumversorgung sieht die Gemeinde Kirchwalsede die Notwen-
digkeit auch zukunftig in erforderlichem Maf3e und Uberschaubarem Umfang Wohngebiete
zu entwickeln. Sie gibt in der Abwagung, unter Berlcksichtigung der in nur sehr geringem
Umfang zu erwartenden Auswirkungen und Beeintrachtigungen fur die Anwohner, dem
Belang der Wohnraumentwicklung an dieser Stelle des Ortsgefliges den Vorrang vor dem
Schutzbedurfnis der Anwohner.

Bodenordnung

Die Flurstiicke 139 und 141 sind im Eigentum des Vorhabentragers.

Kosten und Finanzierung

Auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans entstehen Planungskosten. Diese werden
vom Vorhabentrager im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages tbernommen. Im Rah-
men des stadtebaulichen Vertrages kdnnen weitergehende Vereinbarungen getroffen
werden, die jedoch nicht Gegenstand des offentlichen Bauleitplanverfahrens sind. Der
Gemeinde entstehen keine Kosten.

33



Gemeinde Kirchwalsede

Bebauungsplan Nr. 19 ,Sehlinger Weg*“

Flachenangaben (alle Angaben gerundet)

Flachenbezeichnung Neuplanung

allgemeines Wohngebiet: 8.450 m?
Verkehrsflachen 1.840 m?
Flache zum Anpflanzen 890 m?
Geltungsbereich des B-Plans 11.180 m?

Plan und Begriindung des Bebauungsplans wurden im Einvernehmen mit der Gemeinde
Kirchwalsede durch das Biro M-O-R PartG mbB, Rotenburg ausgearbeitet.

Kirchwalsede, den . .2024

Blrgermeister
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Anlage

MaRnahmenblatt V
L,Feldhecke” — Seite 1

Bezeichnung der Baumallnahme/ Antragsteller/ Vorhabentrager Malnahme
des Projekts Nr.

MafBnahmentyp: V= Vermeidungsmalnahme, A = Ausgleichsmafnahme, E = Ersatzmalnahme,
Zusatz-Code G = Gestaltungsmalinahme

(Zusatzindex): FFH = Schadensbegrenzungsmalinahme/ Koharenzsicherungsmafinahme,
CEF = Funktionserhaltende Maftnahme,
FCS = Mafinahme zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustandes

Lage und Beschreibung der MaRnahmenflache

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstlick(e)
Detail-Lageplan Nr. Konflikt
| Eigentumer
Ausgangs- Ziel-Biotop-
Biotoptyp(en) typ(en)

Ziel und Beschreibung der Manahme

Ziel:

ﬁntwicklung einer freiwachsenden, unten dichten Strauch-Baumhecke mit einzelnen
Uberhaltern aus verschiedenen heimischen, regionaltypischen und standortgerechten
Laubhdlzern, zur Eingriinung von baulichen Anlagen oder in der freien Landschaft.

Beschreibung:

O 3-reihige Hecke: Breite 5 m, Lédnge ___ m, Reihen- und Pflanzabstand von ca. 1,25 m
(Dreiecksverband)

[0 4-reihige Hecke: Breite 8 m, Lange ___ m, Reihen- und Pflanzabstand von ca. 1,50 m

O 5-reihige Hecke: Breite 10 m, Lédnge ___ m, Reihen- und Pflanzabstand von mind. 1,50 m
(Dreiecksverband)

* Gruppen aus jeweils 3 - 4 Exemplaren der gleichen Gehdlzart

+ Verwendung von Pflanzgut aus anerkannten regionalen Herkinften nach
Forstvermehrungsgutgesetz (Eiche Herkunftsgebiet 81703 bzw. 81803, Rotbuche 81003
,Heide und Altmark"”, Erle 80201, Esche 81101 ,Nordwestdeutsches Tiefland“)

 Baumschulware, Qualitats- und Herkunftsnachweis durch Lieferschein
Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920
Qualitdt: Baumartige als leichte Heister 100-150 cm, Strauchartige als verpflanzte
Stréucher 3-4 Triebe 60 - 100 cm

s ggf. Hochstamme (Stammumfang 10 - 12 cm) mit Abstand untereinander von ca. 8 m in
der mittleren Reihe

Schutzmalnahmen gegen Wildverbi3/ Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschéden:

* Wildschutzzaun aus rehwild- und kaninchensicheres Knotengittergeflecht (Hohe 1,60 m,
in Damwildrevieren 1,80 m)

e Abbaunach 5- 8 Jahren

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wiimme) Stand: 09/2019
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Bezeichnung der BaumalRnahme/ des | Antragsteller/ Vorhabentréager MaRnahme
Projekts Nr.

Arten/ Gehdlzwahl:

eher trockene Standorte:

B&ume:
Sandbirke ( Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelbeere (Sorbus aucupatria)

Straucher:
Haselnuss ( Corylus avellana)
Eingriffliger Weikdom (Crataegus monogyna)
Schlehe ( Prunus spinosa)
Faulbaum (Frangula alnus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra)

eher feuchte Standorte:

Baume:
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hainbuche (Carpinus betula)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche ( Prunus avium)
Friihe Traubenkirsche ( Prunus padus)
Stieleiche (Quercus robur)

Straucher:
Haselnuss ( Corylus avellana)
Eingriffliger Weilkdorn ( Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen ( Euvonymus europaea)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Ohrweide (Salix aurita)
Grauweide ( Salix cinerea)
Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra)
Gewdhnlicher Schneeball ( Viburnum opulus)

Anmerkungen:

Gesamtumfang der MaRnahme m?

Beginn der MaRnahme

PflegemaRnahmen, Unterhaltung ¢ Fachgerechte 3jahrige Entwicklungspflege

inklusive Wasserung

¢ Ausfille von mehr als 10 % sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen, bei
Hochstdmmen alle Ausfalle

¢ Abbau des Wildschutzzauns nach 5 - 8 Jahren

Dingliche Sicherung durch

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wimme) Stand: 08/2019
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MaRnahmenblatt VI
,Streucbstwiese” — Seite 1
Bezeichnung der Baumalinahme/ Antragsteller/ Vorhabentrager Maflnahme
des Projekts Nr.

MaRnahmentyp: V =Vermeidungsmalnahme, A = AusgleichsmalRnahme, E = Ersatzmaltnahme,
Zusatz-Code G = Gestaltungsmalnahme
(Zusatzindex): FFH = Schadensbegrenzungsmalknahme/ Koharenzsicherungsmaltnahme,
CEF = Funktionserhaltende Maltnahme,
FCS = Maltnahme zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustandes

Lage und Beschreibung der MaRnahmenflache

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick(e)
Detail-Lageplan Nr. Konflikt

Eigentlimer

Ausgangs- Ziel-Biotop-

Biotoptyp(en) typ(en)

Ziel und Beschreibung der MaRnahme

Ziel:

Entwicklung einer Streuobstwiese aus alten, regionalen/lokaltypischen Sorten mit extensiver
Grinland-Unternutzung als Lebensraum von spezialisierten Tierarten (z.B. Steinkauz) und
Insekten.

Mindestanzahl: 6 Badume, Anrechnung 84 m” pro Baum

Beschreibung:
+ Pflanzraster 8 m x 8 m in flachiger Pflanzung (keine Reihenpflanzung gestattet)

Baume als Hochstamm, Stammumfang 10- 12 cm
Baumschulware, Qualitdts- und Sortennachweis durch Lieferschein
Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920
Nutzung als héchstens zweischirige Mahwiese (1. Mahd nach dem 15.06.) oder
Schafbeweidung mit weniger als zwei Grollvieheinheiten pro Hektar.
e Das Mahgut ist abzufahren; mindestens eine Mahd innerhalb von 2 Jahren ist
erforderlich.
Keine Dingung des Grilinlands gestattet.
Bedarfgerechte Punkt-Dingung der Baumstandorte ist zulassig; ausgenommen ist
Dlngung mit Glle, Klarschlamm und Garresten/ Endprodukten aus Biogasanlagen.
¢ Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln aller Art ist nicht zuldssig; in Einzelfallen ist das
Einverstéandnis der unteren Naturschutzbehérde vorher einzuholen.

SchutzmaRnahmen gegen Wildverbi/ Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschaden:

¢ Anwuchshilfe: pro Hochstamm mind. zwei Anbindepfahle (inkl. Anbindung)

e Verbissschutz: rehwild- und kaninchensicheres Knotengittergeflecht (Hohe 1,60 m, in
Damuwildrevieren 1,80 m) um die gesamte Flache oder Einzelstammschutz (Drahthose
aus Knotengittergeflecht aullen um die Anbindepfahle)

Lage:
Nicht im géartnerisch genutzten Bereich zulassig.

Erstinstandsetzung:
Einsaat mit zertifizierten Regio-Saatgut (Wildsaatgutmischung), s. Malnahmenblatt VIII b

XV

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wiimme) Stand: 09/2019
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Altldnder Pfannkuchen
Altlander Rosenapfel
Boskoop

Bremervérder Winterapfel
Coulons Renstte

Doppelter Melonenapfel (Doppelter Prinz)
Wohlschmecker aus Vierlanden
Englischer Prinz

Filippa

Finkenwerder Prinz

Gelber Miinsterlander
Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubildumsapfel
Graue Franzos. Renette
Graue Herbstrenette
Hasenkopf

Hollandischer Prinz

Holsteiner Cox

Horneburg. Pfannkuchen
Jakob Lebel

Johannsens Roter Herbstapfel
Kneebusch

Kriigers Dickstiel (Celler Dickstiel)
Martini

Moringer Rosenapfel

Ontario

Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot

Ruhm aus Vierlanden
Seestermiiher Zitronenapfel
Stina Lohmann

Uelzener Rambour

Weiler Winterglockenapfel
Winterprinz

Birnen

Bosc's Flaschenbirne
Conferencebime
Gellerts Butterbirne
Graue Hihnerbire
Gute Graue

K&stliche von Charmeu
(Bilirgermeisterbirne)
Madame Verte
Petersbirne
Speckbirne

Bihler Frilhzwetsche

Graf Althans Reneklode
Hauszwetsche

Kénigin Victoria
Nancymirabelle
Ontariopflaume

Oullins Reneklode

The Czar

Wangenheims Friihzwetsche

SuRkirschen

Biittners Rote Knorpelkirsche
Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Gr. Prinzessinkirsche

Gr. Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Frithe Herzkirsche
Kronprinz zu Hannover
Schneiders Spéate Knorpelkirsche
Zum Feldes Frithe Schwarze

Bezeichnung der Baumallnahme/ des | Antragsteller/ Vorhabentrédger Malnahme
Projekis Nr.
Apfel Pflaumen, Zwetschen und Renekloden

Gesamtumfang der MaRnahme

m2

Beginn der MalRinahme

PflegemaRnahmen, Unterhaltung

«  Fachgerechte 3jdhrige Entwicklungspflege inklusive

Wasserung u. Erziehungsschnitt

¢  Dauerhafte Pflege des Griinlands mit fachgerechtem

Obstbaumschnitt

s Alle Ausfille sind gleichartig zu ersetzen.

[ Abbau des Verbisschutzes nach 5 - 8 Jahren

Dingliche Sicherung durch

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wamme) Stand: 09/2019
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